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1. INTRCOUCCIC.

n comnliment del resultat al concurs ndblic d’ad
judicacid dels Trsballs de 14/3/80 es procedl al con—
trrote el 156 de Maig de 1930 seguint el qual s han —-
elaboret aguest conjunt de documents constituis de —-—
1 ‘egmentet Pla Generzl gue inscriu en el marc de Inmei
dz ®pim del 3d1 i Ordenacid Urbeno del 2 de Maig de
1975, especificament de 1l7art, 11, i el seu Reglement

del 23 de juny de 1.978.

®] treoall s’ha realitzat en dues etepes: La DYL
mera d’Informecid Urbanfstice, i Avang de Pla i "la -
sesona de Formmlitzecid definitive del Pla., La prime-—
+o fose consba d une Memdriz i un conjunt de planols;
1la segonz, de la wresent Membris, de les Normes Urba-
nfsticues, del Programa d‘Actuecid, de 17Betudi Teond
mic Finsncer i dels Pl2nols d’Crienacid Urbenistica -
del Territori. ©l Pla coumprén el conjunt dels docu——-—

ments d’acuestes dues feses.

91 treball elaborat es sotmé =mb aquesta presen-

tncib a la seva aprovzceid inicial gper part de 1A jun~—

T

tament de Scnta Margaride i £ls Honjos, per 2 nroceg——
dir al seguiment del procés gque prescriu le Llei del

531 fins la seva aprovacié definitive.
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DE L AVANWQ AL rLA,

L Avang del Pla conteonie gerninslment la proposta
auz ~ra es completa, Del mateix, es va fer una exposi-
cié pﬁblica durens els mesos de Juliol, Agosct 1 Ueteam-
bra de 1.981, desnrds de la sevs accepbacid per part -
de 174juntement, D aquest procfs A informacid i discus
si6 ™iblica es deriven unn sdrie de suggerdncies de —-
persones, JZrups 1 institucions gue consitercdes per —
1’equip Redactor del Pla, varen se¥Wir per sfirmar o —
mrhitzer almme aspectes de la provoste. Reconslidera——

cionsg aquestes, cuz, en Wltime instdncis, hen vinmut -

N

semaore Formulsades definitivement en les sLCCess1lVes ——

~

reunions mentin udes amb els diferents revresentante -
iels gruns muhicinals.

4

3’acometia desnrés d’aguest nerfode la fase de ——
u

1

cristalitzecid definitive del Pla, d

ren 2nsnt prenen cos les formulzcions gendrigues de —-—

e
rent el gual va--

1°svang. #n aquest neriode esg rezl itize uwn freball de -
nrofunditzecid i verificacid de les alternatives que,

d’zquesta dorme s’sniran evalusnt i concretont.,

Bz t8 gue deixar constdncis de les dificuliats ——
artogr*f sues hagudes en el procée de rezlitzacid del
Ple & gue
tants: En efecte la base 1:2.000 no pot dispos: r-se —

hen reportet esforgos addicionsls molt impoxr

fins nridcticament acabat 1%ivenc el Meig de 1981 1 ——
aouell fAocument presentava seriosos fzllos 3 ‘informa——
ecib gue 8 hen enet subsannt en 1l mesurs que eren de—
tectets, Trmbhé, per escales de menor cocient (ex. =~ -
1:1.000) s tinsut que recdrrer a la manipulecid del
cetastre & urbanz, Lquestes dificulirts expliquen la -
demora entre 1o discussié d7oncions 1 la seva olasmé--—

cid en les proncstez del Plo,

Al mateix temns, en el orfode de rozlitzacid del
ot {ETJ,{{“
x
S
S
-
O
T
[
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Pln, una strie de temes han aparescut amb unes exigdn
cics de temps incompatibels amb la finalitzecid dels
treballs i que, per tant, han tin~ut cue ser plante-
jats 1 discutits amb anterioritat dins del marc de -
treball conjunt: Aixi la reconvercid del Pla lrarcial
Mas Catarro a les directrius dimenades de 1%Avang, -
implicsva une definicié detellada del seu desenvolu-—
pement que ve rmetés 1l’ajust del P,P, de forme simul
t3nia a 1%elaboracid del Pla Gener1l; igualment, 174
vang dels futurs Plans Parcizls del Ple de L istzcid
amb lz voluntat 4 “obtenir sectors =mb contribucions
equivalents en sistemes locals i en les cessions gue
es deriven del seu excés d’aprofitement; i en la de—
finicibé de les condicions urbsnisticues que debien -
satisfer alnmes inddstries jz instal.lades, en les
seves ampliacions i nropostes d urbanitzccid.

D‘aquests esforcos resultz agqueste versié ini--
cizl del Pla a l= qual, si no se 1i pot negar ambicid
{en els seus objectius de resstructurzcid de la Vila
i de le millore de les seves condicions de viga) el
cost del Pla &s un reflexs d‘aixd, temmoc, per aques
tes contrestacions repetides, not escatimar-ze-1i en
aquest moment un judici de viabiiitat suficientment
reeiista, Naturdlment, des de un esforg de gestid i -
vn soport polftic i, fonumentehent, des del seu re—-—
colzament per la poblacid,. que comengar=n = fer-se -
vatents en el nou procés de debat que s’inicia.




INDEX DE DOCUMENTS ANTERIORS.

Recull:
-~ Odpic reduida, Index de la Infor-

mpcid i Avang del Fla,

- Ilistz de pl2nols de le Infortiti—-

cié i de 1l’Avang.
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II. BEL PLA DE STA. MARGARIDA I BLS MONJOS.

D’aquesta forma sintdtica, 1‘ordenacid urbanis
tica presentads pel present Pla afronta 1 desenvo-
lupa les directrius plantejades en 1°Aveng de Fla
i es resumeix en els seglients extrems:

1. MNanteniment i potenciacid de 1’estructura mul-

tipolar del rmunicipi.

Ia riquesa i varietat de situzcid en —
quant asentament poblacional i focus d‘activi
tat econdmica en el territori reclame un trag
tament premenoritzat gque faci possible el man
teniment de les activitats existents 1 preveu
els elements d’infraestructura i serveis que
suposi un reforgament d‘aquell sistems d‘as—-
sentament.

Bl Pla prevew unza sdrie de millores en —
la xarxs rural bisica de forma que es garan—-—
titzi una correcta relacib dels agregats amb
els nuclis principals i el territori;

2, Ordenacid del sistema viari arterial.

Objectiu que es concentra de forma direc
ta amb 1‘execucié de la Variant a la N-340, -~
segons la traga i caracteristiques de diseny
previstes en el Pla. Agquesta nova directrin -
entre el ferrocarril i l’actual carretera ser
vird com a eix d‘ordenacib i referdnecia - gue
no d‘accés- pel desenvolupement industrial en
aquest sector ja compromés.
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D

Reconversié de la carretera actuzl.

Lfexistdncia d“un nou tragat de la va-—
riant de la N-340, permetrd reconvertir 1'ac
tusl cerretera en carrer urbd que sigui 17eix
o viz principal entre els nuclis de La Ripi-
ta i Hls Monjos, a la vegada que es conver—-—
teixi en espai principal d’embdés nuclis,

Reordenscid dels nuclis principals.

Sén actuacions complementdries a 1%ante
rior i que busquen la reordenacid dels con—-—
toms dels nuclis actuals,., La idea de ronda
exterior, ve proposade pel M.0.P.U, segons - .
traca que & grafia en els plinols.

Agquestes actuacions sobre 17ds dels car
rers, venen complementades per 1l assignacid
de petits espais 2 1°ds col.lectiu com a ser
vei a cada una de les parts de la ciutat: op
cions requalificades d’escala reduida que en
el seu conjunt ofereixen un model alternétiu
sobre. aguests nueclis que pugui invertir la
seva naturalesa tan dependent del centre co-
marcal.

Urbanitzacié dels agregats rurals i el pail—— .
satge.

El poblament desagregat tan important
en la configuracié del paisatge del Penedds
ha de mantenir-se com a2 element de la forma
del territori perd, sobretot, com a soport
d ‘aquest., La urbanitzacid d’aquests agregats
ha d introdulir una minima estructura urbana i




de servei que garantitzi unes correctes condi-
cions per a qui escometi 1explotacié agricola
i ramedera com & marc de vida,

5. Heforcament i regulacib de 1‘activitat indus—

trial.

El Pla contempla i reforga 1’assentament
de 1’activitat industrial tan important en el
desenvolupament municipal recent, permetent -
el seu creixement i gxtensié perd buscant unes
pautes de regulacid que siguin adients al con
junt urbd industrial i residencial: d‘aqufi la
cura en que deuria desenvolupar-se uns amplia

. cid industrial

A la vegade, la implantacid industrial -
necessita d"uns suports d"estructura -accessl
bilitat, depureacif, aigua- que el Pla esta——
bleix i que —amb 1‘adequada diferenciacié- po
den &sser comvatibles també amb les xarxes re
sidencials. |

7. Bxtensid i urbanitzacib de la inddstria.,

La previsid de sdl industrial es produeix

en base a garantir la completacid del sdl —-—
. existent no ocupet i a 17extensid del sdl en

el qual conflueixen els factors de localitza—
cié industrizl més adequats, entre el FPla de
L’Estecié i 1’actuval carretera. Es tracta -——
aix! d’unificar les necessitats d "urbanitza--
cid de les activitats alld instal.lades, la -
seva propia extensid, amb el possible assenta
ment 4 activitats derivades per les economies
gue ja de per sf, 17agregat industrial de Sta.

Margarida i els Monjos ofereix.




Per altre banda, s‘hen contemplat ope

racions de creixement de les inddstries --
instal.lades a 1°2ltre costat del ferrocar
ril, preveient-se una millora en les seves
condicions d’accés,

Diversificacid de 1’ oferta residencial i -

de serveis.

El creixement residencial a Sta. Marx
garida . i els Monjos s ha vingut produint
amb annexions de sdl a partir de les estruc
tures urbsnes precedents. Era objectiu de
1’Aveng conseguir expansions dels nuclis ——
existents que, participent de 1 estructure
propia, representessin una oferta residen-
cial innovadora i diversificada, Fer possi
ble una veritable oferta de sdl per a for-
mes residencials diferents (casa amb jardi,
casa en filera, petits blocs residencials)
s ‘estima obligat, en la mesura que sigui no
condicid necessdria per a ld fixecid resi--
dencial, i, en conseqglidnecia, també un nota-
ble increment en la demanda de serveis. Bl
Pla estableix una sdrie d ampliscions en -
equipament i serveis i accepta un desenvolu
pament miltiple d’iniciatives en el seu de—

senvolupament,

Proposta espai natural en les zones urbanes.

la singular localitzacib de Sta. Marga
rida i els Monjos i les caracterfstiques --
del seu desenvolupament tan especialitzat -
per sectors a la vegada que intimament 1ligat,
fa impossible la introduccié de models ecold-
gics i espacials singulars.
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El Pla busca protegir els nuclis principals
de Ta Ripita i Els tionjos a través d’una gra
dacid en 1l’activitat industrial prdximea i en
1 2profitament d‘aguells espais naturals in-
tersticials que puguin ser conservats 1lliu--—
res i/o arbrats com a barreres de separacid
entre activitats especialitzades,

La potenciacié dels eixos de les rieres
i torrents, la seva proteccid i sanejament -
sén opcions de proteccid del paisatge gene—-—
ral i garantia de les opcions dtaria verde -
de menor escala i més desagregat.

El Pla pren mesure de les obres que pu-
gui escometre amb el seu programa d ‘zctuacib
i reserva per a un desenvolupament posterior
d‘altres de major iniciativa. Aix{ s’estima
previsible en aquests dos primers quatrien-
nis afrontar en una primera fase el Parc —-—
del Foix com & intervencid realitzada per —
etapes i amb la intervencid d“operadors di-
versos, inclis amb el manteniment de 1°acti
vitat agricola en les peces intersticials.

Altres franges de verd o espal "natu——
ral" s’inicien a través de les proteccilons
ecoldgiques o de les cessid obligatdries ——

dels desenvolupament previstos.

Definicié de les peces d intervencid priori-

tAries.

El Pla no sols estableix el program= —
de les seves actuacions, sino que avanga ni
vells d intervencid molt precisos de forma
que la seva actuacid resulti més fdeil i se
gura pels operadors que —amb el suport runi

cipal- deuen escometre-les, 3 Dk
&N
i
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En aquest sentit he d’entendre’s la
major part de les Unitats d’Actuacié en sdl -
urbd amb 1’afany de vincular el desenvolupa~—
ment de la seva urbanitzacid i edificacid en
terminis relativament raonables,

També 1”aven¢ municipal dels Plans
Parcials en la zons industrial del Pla de 1’Es
tacid ha de permetra el desenvolupement d“ini
ciztives singulars dins del marc inmediat de
la zons i del conjunt del Pla Municipal.
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ELS PLANS DEL PLA,

Les determinacions del Pla es grafien
en un conjunt de cinc pldnols que sén els

seglients:

ITT,1 Usos del sdl, .Ese, 1:5.000.

ITI.? Dietribucid Bdsic. Serveis. Seccions
Vidries., £8C. 1:10.000 i 1:200,

IIT.3 Classificacid del Sd1l. Bsc. 1:5.0C0,

'IIT.4 Sd Urbd. Ordenccid i Calificacif.

Zsc. 1:2.000,

T1I.5 ElL Pla, Istructura General i Orghni-
ce del Territori. Esc, 1:5.000.

A més s’ha grafiat la distribucid es-—
pecial de les operadions del "Programa d‘he
tuacié" i incorporat com a grafiats inters—
ticials de l'escrit.de tal canitol.

geda un dels plinols t&€ una atribucid
especifica clara, si bé poden deterctar-se
solapes entre ells que d‘a2ltre form=z difi-
cultarien de forma ostensible la lectura -
del Pla General.

Q\“E{lﬂﬁ@
$ A
= -
- 53
T

L -
A T, »
021 L Py = - “‘_d'q




ITT.1 UsS05 Didl, 30L,

Conté a 1:5.000 l= definicid de Sig
temes 1 Zones en tot el terme municipal
exceptuant el sd1 urbd la referdncia pre
eisa del qual haurd de buscar-ls en el -
pldnol III.4.

A més dels usos el pl2nol recull 1’es
tructura vidiria principal i lz relacié en
tre els seus elements, £l detall de les -
seves seccions i dels grens eixos de ser-
veis urbans es trobaran -en el plinol se——
glient I1I.2,.

L’assignacib genkrica de cada s do-
minant per zona, Ve complemehtada per la
definicié del sistema d’espais 1liures 1
equipament que configura =mb el sistema -~
vieri i tdcnic lestructure general de la
proposta que, de forma més sintdtica, es
recullird amb 1°dltim planol.

Igualment el plinol recull la distri
bucié dels tres tipus de no urbanitzable
i recull els edificis singulars o enclava
ments rurals situats fora del sdl urbd o
urbanitzeble d’acord amb la definicid i -
llistats que figuren en 1%annexe de les -
Normes. .
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IT1.2 DISTRIBUCIC BASICA DgLs SERVEILS. SECCIONS
VIART LS,

E1l pldnol 1:10.000 expresa 1’estruc—
tura principel de les xarxes de servel —-
com un esquema al que atendre en les am—-—
pliacions i modificacions de la distribu-
cid actual., L estructurz central pren for
ma amb els ramels ortogoneals de la carre-
tera de Cal Rubid i la trega de la N-340
sensiblement paral.lela al ferrocarril. -
La discusid mds permenocritzeds s expressa
enn el punt IIT.1 de la Memdria.

Per zltre bande, la segona meitad del

. pl2nol, recull una strie de seccions ———
1:200 que expressen la definicié de 17ds
de 1%espai miblic viari, com a cznal con-
figurador bdsic de 1l7espei obert i del —-

1loc dels serveis més distribuits.

Es reuneixén de forma indicativa les
possibilitats de la seccid dé\la Varient
a la N-340 en la reserva de sdl afrontada
pel Pla General; igualment de les carrete
res i avinsudes en la seva entrada als nu
clis municipels, tom a elements de verte-
bracid del territori; i finslment dels —-—
. carrers vrbans donant imatge de com la —-—
seccid i els elements gue el composen po-

den prefigurar carrers com a espals oberts

de noteble qualitat urbana,




ETT oF

CLASSIFICACIO DEL SUL.

El plinol a 1:5.000 conté la defini
cié del rdgim del sd1 aixi com dels sec—
tors de desenvolupament en tot el terme
municipal.

Classifica el sd1 urbd en 12 sectors,
el S¥1 Urbanitzable Programat (S.U.P.) en
8 sectors i el sdl Urbanitzable No Progra
mat (3.U.N.P.) en 3 sectors. En total sén
25 sectors de desenvolupament,

El planol recull les dades bAsigues
de cada sector que venen ampliament defi
nits en les Normes: Aix{ s’expressa la -
superficie del sector, de programacib —-
temporal, 1l aprofitament del sector i —-
1l’aprofitament mig del quatrienni, els -
sistemes generals en el 3,U.P, i 17index
d‘edificabilitat bruta en el S.U.N.P,

Del sdl urbd es recullen els 1imits
de cada sector aix{i com els 1imits de les
Unitats 4 Actuacid en ell incloses.

Igualment la distribucid dels tres
tipus de Ho-Urbedtzable (Timus I, IT i -
TIiI) en tot 1°Ambit municipal.

Superficie Total Terme Municipal —-—
1.748,82 Ha.

S31 Urbd 200,81 Ha.
S.U.P, 78,09 Ha.
SDU.N.PC 10,72 HB..

No Urbanitzable Tipus I 233,35 Ha.
Tipus IT 362,35 He,
Tipus IITI 863,51 Ha,
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IBICIC -] SOL, URBA, ORDENACIO I CALIFICACIO.

E1 pldnol a 1:2.000 conté la propes
te, d‘ordenacib general del sdl urbd: -—-
Aixf defineix 1‘adscripcid precisa de ca
da peca del sdl urbd a una zona, sistema
i/o unitet 4 actuacid.

E1 Pla conté sis categories de sis-
temes, nou zones i disset U.A."S.

FE1 pl?nol, de notables dimensions,
recull els 12 sectors de sdl urbd i de
talla el seu tractement. L explicacid -
dels elementsde la proposta en sdl urbd
es tenen gue buscar a 1l Memdriz i en -

@ el caoftol QUATRE de les Nommes Urbanfs
tiques a ell monogrificament dedicat.
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\Ji

BL FLA, BSTRUCTURA GENERAT I ORGANICA

DEL TERRITORI.

i

En aquest pldnol a escala 1:5.000 es
sintetitzent les propostes del Pla en una
imatge que ha d‘orienta® i encaminar les
operacions sectorials i l= regitzacid —--
temporal fraccionada i successiva.

Constitueix també, agquesta imatge un
instrument de comprovaciéd de les discus——
sions que el Pla ha anat suscitant i de -
les diferents respostes que ha geneérat. -
Ta difusié 4 aguest document, serd una --
contribucid importent a 17enteniment col.
lectiu del Fla,
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IT1T.1

ESTRUCTURA GENERAL VIARIA I DE SERVEIS.

1. Encaix=zment de la proposta en el marc

-

“territorial.
2. Ia Variant de la N-340.

3, Sobre les xarxes de servels,
a) Bl sanejament.
b) L'aigua\potable.
c) Altres serveis.
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ESTRUCIURA GENERAL VIARIA I DE SERVEIS.

1.

fncaixament de l2 proposta en el marc terri-

torial,

En el pldnol I.3 de 1°Avang del Pla -
(Trones dels serveig) es mostrave com a més
del ferrocarril, lz carretera N-34C i 1%Au-
tonista, suposant tres trevessies parel.le~
les E-O del terme municipal, la conducci -
d‘eiglies a Vilafrenea —de la qual s‘zlimatas
Sta. Margarida i els Monjos-, el gzseoducte
Barcelona-Bilbao i tres linies eldctriques
d‘Alta tensid —-que s obren cz2p a 1°Est de -
forma que aquest 1limit Est del terme munici
val &s creuat per set lfnies d’alte tensid-
venen totes elles a recondixer, si bé de ma’
nera poc coordinada lz condicié geogrdfica
de la Vila en el corredor Barcelona-Tarragonsa,
i just abans de la convergdneis dels siste-
mes prelitoral i litoral,.on s‘acaba la de-
pressié de la plam penedesenca.

Aquestae extroordinidiriz posicid geogrd-
fica, amb una estacié de ferrocarril, una -
cerretera nacional, una autopista -i un nus
d “enllag es veu reforgat a 1l’estar atraves-
sat el terme municipal per ires rius o rie—
res ~-la riera de Llitrd, el riu Foix i el -
torrent de Can Bruna o de la Bruixa—- que —
han afegit a la condicid favorable de 1 ac-
cés les dun fAcil aprovisionament 4‘aizua
i abocador de residus de la inddstria que -~
2113 s‘hen assentat canvient la naturalesa
i 1a dindmica dels preexistents assentaments
rurals que de forma dispersa poblaven el ter
ritori, que s’han reorientat de 1l’explotacid
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pogut exercir aguest efecte ordenador),
sistema gue vindria completat per 17eix
vertical del camf = Czsl Rubié relacio-—-
nant els dos poligons hdustrials de Ca—
sa Nova i de 17dstecid.
Es aquesta l’alternative més conve
nient ja que la canil.laritat del siste
ma de serveis especi{ficament urbd impi-
deix el creixement per extensib d’aquests
cannls que, mAxim, permeten petites ope-
racions de completacid i regularitzacid
als seus contomms, com, igualment, una
overacié de reforg d un altre eix horii =
zontal de la T, deixava sense resoldre
. el problema de 1imit d‘umbral en que el .
creixement dispers a 1%entorn de lestz
cid i 17excessiva distincis Ripita-ion-
jos, henrien deixat a la carretera N-340.
2. Ia Varient de la N-340,

A regueriment del M,C.P.U. i\en el

perfode d’informacié dels Organismes Bl

blics, €l tragat proposat en aquest Fla

Gene rel, de la variant de la carreterz

N-340, queda sustituit per la traga gra .

fiade en el pldnol III,1 USOS DEL SOL.
. No obstant, vart de 1l’anterior proposta

es manté com a eix vertebrador entre —-

els nuclis urbans dels Monjos i de La -

Ripita en el seu pas per 1l Aria indus—

trial i comerciel del Pla de 1'Estacid.
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agricola a lz industrial, plantejant el pro-
blema de la sevs dispersid i per tant, 172lt
cost reletin de les seves xarxes de serveis

urbans.

fLarxes de serveis‘que es nutreixen dels
grong elxos anteriorment assenyalats rebent
les seves artdries primdiries d’alimentacid a
le. ciutat —-a la residdneiz i a la inddstrie—
pel camf de Czl Sazlines -el gas—, pel de Cal
Rubié -1 zigua-, per la carrctera nacionzl -
~l’electricitat i 1%accés~ configurrnt un --
sistems en el qual el segﬁént'escdfo de la -
gerarquia de les xarxes (els carrers dels --
agregats) tenen ja escessa importincia res—-—
pecte a 1l anterior —-al revés de com acostuma
a ser habitual-,

Des d‘aquesta valoraci$ es contribuieix
2. que 1%opcid ordenadorsa del sistema territg
rial suposi wma alternativa que reforei la -
connexid d‘aquest poblament dispers entre ——
els seus nuclis residencials més importants
i que a la vegada consegueixi estructurar el
creirement industrial nou -a 1%entorn de 17es
tacid del ferrocarril- amb les implantacions
disperses avui existents en aguest poligon -
industrial. '

Es a dir, es tracta del reconeixement 1
le votenciacid de 17eix de le cerretera no——
cional de tal manera que el seu desdoblament
permeti tant el suport de 17eix actual al -~—
sistema residencial La Ripita-Monjos i amb -
la seve extensid cap a Cal Salines en el seg
tor Mas Catarro, com tembé per pert del nou
eix proposat, el suport del sistemaz indus—-
trial, ( suplint el ferrocarril que nd ha -
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& Sobre les xarxes de serveis.,

a) El sanejament.

#s obligada, com es va dir ja en 1‘Avang,
la. separacid entre les aiglles industrials
i els residus domdstics per tenir que sol
metre s & procesos de depuracié diferen--
ciades., De fet, les aigiles industrials --
hauran de disposar d“un sistema de depure
cid molt frocciorat i individualitzat per
desorés poder recollir les aigiies ja Tre-
tades en un col,lector-emisari finel amb
o sense deruracié dlitims. Es clar cue la
. trage d’aguest col.lector serd la T com-
nr-enent el camf de Cel Rwbid i la Ve——
rient.
Bl sistema residencial en canvi serd ser
vit per la T que tenint el mzteix ramal
verticel t€ el seu col.lector horitzon—-—
tal a la N-340 i verteix a dos punts di-
ferents, és = dir,‘dues depurzdores per
tal de no tenir que conduir fins a I R3
pita les aiglies de lonjos.
Referent a les zigilies de plujs sembh 1d-
gic no agreujard les despeses del siste-
. ma anterior obligant-la a donar cabuda —
a les mateixes i1 en canvi disposar varis
element verticals portant al Foix les --
aiglies de pluja interceptades en diferents
punts dels eixos horitzontals {carreteres
i ferrocarril): proposem, per tant, un -
sistema separatiu.
L altre problema especf{fic d’aquest muni
cipi, €s 12 dispersié de la poblacid en

varis nuclis urbans o barris, no e€ss8nfe
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b)

convenient ni possibles disposar una depurg-—

dora en aquests agregets poblacionals dun -
centenar ~o menys— d‘ habitents; sistemes més
elementals com el de les hasses de decanta—-
¢ib no sbn facilitats per aguesta topografia
tan plana i per 1%2lt valor agricola dels —-
sbls. Les primeres previsions orienten cap a
une, sducid de foses stptigues, sistem= poc -
habitual en el pafs perd que =2l ser genert—
litzable en la comarca comportaria economies
de conservacid i inclids sunort t2enic per —-
acuesta tasca.

En gualsevol cas, prescripecions més ajustades
sobre aquest tema es deriversn al »receptiu
estudi normatiu a que s’obliga, pel Fla Gene
ral en la regulacid d‘aquest sistema.

Aigua potable,

‘Fn quant a 1l abastament d‘aisua, sistemz so-

bre el qual es tendeix a la comarca a2 unz ges
tié mencomunada, el creixement industrial en
el poligon de 1 Estacid &s el qus planteja -
els problemes prioritaris i &s, per tant, el
que orienta lao proposta: que s la d"una T -
la qual, distribuieix la zona industria i1 =
apoia el conducte de la N=340 existent, essent
el ramal vertical el del camf de Cal Rubid. -
Ramel que podrd arribar a cotes més altes cap
el Sud -—aproximadament seguint el funicular -
de la cimentern establint aix{ ua dinpdsit d’e
quilibri en cua (gque inclis podria aprofitar
alguna de les pedreres ja excavaedes), de possi
ble utilitat tant en el sictems comarcal com

en 1l’abastament de Sta. Margarida i els Monjos.




Altres serveis, -

La poblazcid disversa del Municini en el gqual
els nuclis de Els Monjos, La RApita, C21 Sa-
lines i Cal Rubid, tenen 1l index de creixe-—-
ment més important éssent de poca imvortdncia
el de Cal Claramunt, Sardinyola, lMuscarola,
Puigdeser, La Rovire, aconsella prestar una
acurada atencid a sers punts que vnodrien ser
cdl.lules de serveis integrats com a la xar—
xz de canins en el territori cue els relacio
na entre sf, Aix{ el conjunt teldfon, corresu,
parada de transport tiblic, dipdsits de bros
ses domdstiques deurd &sser objecte d una =c
tuzecid urbanfstica que es recull en el Pro--
grema 4 Actuacid.
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LIL 2

EL DIMENSIONAT DEL SOL,

Al valorer les expectatives de creixement en
1’Avang.de Juny de 1,981, s“establien unes
previsions demografiques i de noblacid ac-
tiva, i es veia la necessitat de mentenir
un creixement no inferior a 1fexperimentat
en els dltims 10 anys. (80 habitents/any).
Per altre banda, s’estudiave 1 evelumeid -
del consam de sdl residencial, industrial

i de serveis d’importdne¢ia tan notable per
a entendre la situacié actugl del municivi.
Es tracta ara, de resumir les caracterfsti
ques guentitatives del dimensionat del Pla
en els diferents tipus de sbdl, tractent de
justificar la seva ordenacid, si b€, com -
&= obvi, es tracta de verificar els sostres
de creixement —-per tipus de sdl- que N0 —-—
d “une evaluacié tancada al Pla.

E1l quadre adjunt,reprodueix les sunerficies
dels 25 sectors englobats en el Pla,



QUADRE I

SOL URBA
Ne Sector Denominacid
1 CARRETERA CAL RUBIO 77,05
2 MONJOS 23,98
3 LA RAPITA 24,10
4 INODUSTRIAL MODULBETCHN-UHILAND 26,0
5 INDUSTRIAL HSTACIO 23,65
6 CAL CLARAMUNT 2,20
7 SARDINYOLA 3,6
8 CAL SALINES B
9 CAL RUBIO ' 6,0
10 MUSCAROTA 1,17
11 LA ROVIRA 1,33
12 PUIGDESER 8,13
200,81
SOL URBANITZABLE PROGRAMAT
13 MAS CATARRO 21,02
14 RESIDENCIAL CTRA.CAL RUBIC I 4,97
15 BATENSTO CAL RUBIO » 2,85
16 INDUSTRIAL ESTACIO A,. 7,58
17 INDUSTRIAL ESTACIO A, . 13,17
18 INDUSTRIAL ESTACIO B,. 5,8
19 INDUSTRIAL BSTACIO B,. 6,48
20 INDUSTRIAL ESTACIO C,. 2,76
21 INDUSTRIAL ST4CIC Co. 9,35
22 INDUSTRIAL ESTACIO Cs. 3,11
78,09
SOL URBANITZABLE NO PROGRAMAT,
23 RESIDENCIAL CTRA,CAL RUBIO II 5,04
25 EXTENSIO MODULBETON 5,67
10,71
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dre IT agrega les dimensions més rele-

m1 Dun

vents. O aprecic que le definicid del sdl urbd en

[l
P

ele nuclis residencisls i agregats rurals s han fet
de mane ro que permet yealitzar les petites anne-
xions compromeses pel mateix procés & urbanitzo-—-
cif, mentre que el Sd1 Urbd Industrial ja incorpo
ro unz sdrie de solars pendents d’edificecions —-
(pensi ‘s, per exemnle, en el Folfgon Casa Hova —-
ocupet solement en un 60 %). Per tsnt, 17egquacid

m

<b

8
S

Tavorir

-

en sd1 urbd tendeix = estar igralada ¢ a a

en part el sdl residencial,

Per a2ltre banda, la previsib de SdL Progra——

o
[

de sdl in—-—
del 3,
U.P, Industricl neix de lz necessitst de reconver_
818 del sd1 del Pla de 1‘Estacid, on s ha prodult

1‘emplegament dune s2rie d inddstiries sobre rar-

mat pren com & varieble fornamental la

o

dustrial: En efecte, le previsid del 80 %

d‘&sser reconver—-—

o

cel.lz agricola, procés que
tit 2 vartir dels petits plans narcials previstos
en el Plz. Es trectz, per tant, de sdl en part ——
ocupat que esta w 40 % de les 48 Has. (brutes),
situacid que tendeix a igueler les dimensions de
creirvement residencizl si es té en compte la seva

ventatge en el sbdl urbd,
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3.0.
SU.
S.U.
S.U.

S.U0.P,

S.U.P.
EAURSE

S.U.P.

QUADRE II

Actual Ha. Proposat Ha.
Residencial 45,84 61,38
Industrial 108,05 118,18
Agregat 13,33 21,25
TOTAL 159,22 (incl.actual)
Residencial 15,99
Industrial 44,75
Agregat 2,85
TOTAL 78,01
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in gualsevol cas,pel dimensbnat de sdl en el

Pla Genersl s’hen valoret altres ehtrades de refe

rdncic per calibrer 17ovpcié de 1o pronosta.

2}

b)

Les relacions entre creixement i sdl existent
es mantenen en entoyrnz equivalents per tipus
de sd1, Lz dindmica de transformacid de Els
Monjos i La RApita en els perfodes 65-70/ —
70-75/75-80, corroboren progresst ons del ti-
pus de les propostes pel Pla e raé 471,6 pel
sd1 residenciel, d71,4 pel sdl induetrial 1
a°1,7 pel sdL dels agregats (compost per molts
nuclis), gue respon en el seu conjunt a la prd
pia concentrzcid de cade tipus de sdl,

la relativa constdncia de la naturalesa bdsi-
ca en la inddstria emvlogadae & Sta, Margaridae
i els Monjos, obligas a prendre previsions de

repercussid sobre el sd) residenciesl relativa
ment altes. Ia relecid Inddstria/Mesiddncia -
és de 2/1 en ifactualitat si bé g’ha de tenir
pr esent 1 "evasid" de treballadors mitjos &

Vilafranca, com conseqgti®dnciz de la poce quall
tat de serveis en scuest Municini; qilestid ——
gue, ®©m se san, el Pla pretén disminuir tal

com s ‘anuncid entre els seus objectius.

Tembé, 1 en relacib al punt anterior, es meni
festa la voluntat de crear una oferts diversi
ficada de sdl residencial de forma gque resultl
alternatiu amb 1 oferta urbanes creada per la -
canital comarcal. Per tent, formes residen——-—
cials amb densitats mitges 4C vdes/Ha. s6n mo
dels que nodran &sser ensajots en els sectors

urbanitzables programats,
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DESCRIPCIO DELS SECTORS.

SECTORS SOL URBA.

S*han considerat 12 sectors de sdl urbd. Els
seug 1fmits responen vinicament a raons de separc-—
cib fisica, indistintement de 1"s a que es desti
ne., En conjunt, suposen una superffcie de 200,81
de. renartides entre la Ctra, de Cal Rubid, Els -
Monjos, La RApita, Industrisl Iodulbeton-Unilond,
Industrial Bstacid, Cal Claramunt, Sardinyola, --
¢zl salines, Cal Rubié, Muscarola, La Rovira 1 --—-
Puigdesser,

CARRETERA DE CAL RUBIC.

Estd situat preferen%ment, ta2l com el seun —-
nom indica, sobre 17eix de la carretera de Cal Ru
bid i comprén els terrenys del Poligon Industrial
Casa Nova i els residehcials de la propietat "Ca-—
sa Gron dels Monjos" situats'‘entre la carretera i
el riu Foix, aixf com el grup\resiﬂencial format
en la interseccid amb la carretera N-340., La su--
nerficie total &s de 77,05 Ha. Hs un sector en -
procds de colmatacid en el qual, excluides algu--
nes vivendes que es situen sobre la N-340, totes
les edificacions sén de nove planta, La zona in—-
dustrial, situada al Nord, estd limitede pel tre-
cat de 1l’autopista i s’enmerca entre el riu Foix
i el Torrent de Cen Bruna i la seva estructura pren
com a eix vertebrador la carretera de Cal Rubib. -
Bl tipus d’inddstriz respon a la classificacid de
petita i mitjena inddstria. Els espais lliures —-
discorren en frenja de proteccié al llarg del ——-
curs fluvial i formen une zone de transicif amb -

1a zona residencial junt & la cerrebera d v DER.
cial j ‘3\@’ E"f.,
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La residlnciz encruest sector es disposa en
illes 2l llarg dels eixos principals de comunica
cid, mentre que en lz part sud de 1= carretera -
N-340, apareixen blocs del residencizl Costa-Daw
rada i =31 1lliure desenvolupat per diverges Uni-
tets d Actuacib. Es gricies a aquestes que s ob-
tenen els espaislliures, com el que preserva, ——
per a futura plags, el sdl d’accés a 17esglésgia.

MONJOS.

Sector residencial de 23,98 Ha. de sunerfi-
cie. Dstd format en malla sobre la carretera N-340
cue 1 atravesss nel centre amb el conseglient ne-
rill i moldsties per le comunitat. Acuest fev, -
juntament amb 21 mateix problema que peteix e -
Rdpita, ha conduit a und provosta de variant gue
desplaci el trdfic de trevés, permetent um ds més
estrictament local de 1%actual tragat.

En agquest sector, 1%edificecid es disrosa -
en el centre en illes bastant resulars, iels —-
contorns els configuren unes s2rie de rondes ner—
meten que el &bl lliure es desenvolupi format ——
per les vivendes. i escoles de Mas Catarro, si bé
el Plz dota a la zona d‘una estructura que perme
ti una major incorporzcié al casc.

Els espeis lliures es localitzen perimetral
ment en el sectot, mentre en 1 interior s inten-
ten recunerar espais que puguin oferir cert inte
ré¢s.

LA RAPITA.

Juat amb Els Monjos, constituieix 1 enclava
ment residencial del municivi, Té& une superficie
de 24,10 Ha., situant-se =21 Illarg de la carrete-
ro. =340, en una localitzacid al Sud dels Monjos.
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De 1z nzcionel pren la seva estructura l’eix prin-
cinal del fue varteixen verpendicularment una sdrie
de caerrers smb edificacions de noca algada; amb una
formacib més recent en el costat Nord de la carretg
T4

També€, s incluieix en el sector el grup resi--
dencial Tres Pins, vivendes en petits blocs situzts
a 1%extrem nord de Le RApita i que estd en fase -—-
d“execucit.

Bs proposa une regularitzecid del seu perime-—
tre amb diverses 0pérﬁcions en els contorns, 2l gu-
nes d’elles compromeses en 1°sctuslitet amb inci--
pients tregats encara no acabats.

Els espeis 1lliures es situen tent =21 llarg de
la carretera, buscent reconduir la mateixa a la sg
va condicid més urbans proposta pel Pls, com en —-
els merges del. sector en forme de rembla o punts -
localitzats, ‘

INDUSTRIAL MODULBETON-UNILAND,

4

&

Sector integrat totalment ner Unitats d%Actua
ciéd. La sumerficie €s de 26 He, i sén propieta&is
m€s relevants les firmes Uniland i Modulbeton., Els
1{mits naturals estan formate pel riu Foix 1 el bar
ranc de La Torreta, tencant-se pel costatl de Sta.
Margarida prop del camdi.

L edificacid &s del tipus de gren inddstriz,
i si bé el sdl estd bastant ocupat, la seva inclu-
sid en Unitats d Actuzcid busca unza major racione-
litat en 1z disnosicid dels zccessos 1 cessions, -
trectant d’obtenir una urbanitzacid de le qual el
sector en manca, ,

Els esnais lliures se situen en benda Eunt -

21 riu Foix, en un intent de nreservar els seus -

merges de 17ocupacid industrial. {ﬁh1 95;3;

Y‘-.

nF'ff"¢

-
045 LTI
O Ty £ L

oy nt d® .9

1{

s

4
Ll

(75

L =)
(9
s



INDUSTRIAL ESTACIO,

S’emplaga simdiricement amb 1%dnterier respec
te 21 riu Foix, i t€ com = 1imit pel nord el tra-
gat del ferrocerril. La seva superficie &s de ——
23,65 Ha, Correspon a 1'sgruvacid industrial més
antiga del municipi, junt amb alguna oversicid al
voltent de-1lestacid, L ™des &s prioritiriement in-
dustrirl, gran vart perteneix a Unilond, si b€ —
g ‘han produit edificacions resiencizals estretament
lligedes a la indUstria, També es comptcbilitzen
en el sector els terrenys que.pertenmeixen a 1%es-
tacid del Terrocarril i edificacions adjacents.

L estructura actual es trebe en un precari -
estat d urbanitzecid i s‘zpoiaen la vie cue passa .
sota el pont del ferrccarril pel Nord, segueix el
recorregut del Foix, i torna a atresvessar la vie
passada le vropietat dUniland. S%intent~ évitar
1’estrangulacié a que es veuen o tmeses, actual-
ment, algunes vies pibliques, recbnduint les ali
niacions, ")

~Z1ls espais piblics es situen com a nrotec-—
cié dels marges del Foix, aixd com concentrats -
junt al tunel sota el ferrocarril pel Nord i a -
la capcelera del camf de Ste., Margarides, puats -
de major interds del sector de cara 21 municipi.

CAL SALINES. .

Caseriu de baixa densitat edificada, perd
que emb 1 extensid proposade, queda virtualment
unit zls Monjos. Té uns superffcie de 3,6 Ha, i
estd sicuat sobre el camf{ de Pacs i es limits -
per 1%0est amb 17alternativa del Pla a 1 ‘smentat
cam{., Els espais lliures busquen el tracat de —-
1%actual camf.

046




CAL RUBIQ,

Sector separat del polfgon industrial Casa-
de

la carrveters de Vilafranca a Sant Jaume dels Do-
menys amb la de Cal ubié,

La superffcie de 6 Hz. estd ocupada en bonm
part per edificacions residencials, amb limits -
molt definits, permetent-se certa extensié urbe-

Nove pel pas de 1'sutopistz, junt =2 la crullla

ne junt a lo carretera de Cel Salines, mls epEpeEls
1liures estan llig=ts = aguesia nove nrbanitzacib.
>
vl
L1
Y
L)

047




v i i | P
_____ ' W v

i e R |

TS RS T .. :
LA RAPITA L o e y 4 T
SRR 4 ﬁ L A N -
e frha vl i 2 7p il LR i LR ) £ |
BNEE e NERE :}"’ Yo'y, T S
v

o o .a"-_\'.:. T Yy 7 nt de
¥ L)

3 I‘ - L - - _hr--




....__% o/ ; S N /..r-.u.:- ._”:_. i .. wiragel A | N e
/.%u : aan, Uide T A : ll.....VV..u.
e ) .#.ﬁ .... = -\... oy 'L ....- .
8 ONSE/ON &t e
n!mmt... - B n. _ ;._c.. s

e 5 ﬂ\..u.n.

pr—y
= 4=

i

NN ..
'l.‘n.”m._l.“rte - «.ni., X 111.‘ T : %\ \\x.\

R L s A7 .. , \ x\\ ;
-h-t.f-ttqini_-‘-ii.- . \\n \.\\M\H : /

A o AT T
xn,ﬂrlﬁt-t » il
P gt A0

_,.___ \\\

X'
Ay, Tant
INDUSTRIAL CTRA. CAL RUBIH Sbre= ©




11, S.U. LA ROVIRA

(erm=El

. ;;' 7y E"r

i ﬁ%ﬁ' >N
I STy
L e T -

ad | 1 - ¥ d
R
e [ IS =

\ 2 S
—\ e i
: | H




AGREGATS URBAWS,

CAL CLARAMUNT,

" Sector emplagat 2l Sud de La RApite, junt al
can{ de Ballestd i el ferrocarril, amb una super-—
f{ecie de 2,2 Ha, La formacid del caseriu es regu-
loritze amb uns expensid junt al tragat del fer-

rocarril.

SAADINYOLA.

Agrupacié stvada junt al camd de L= Ripita a
Cal Rubid, 3,60 Ha, de superficie, Bs de cardcter
residencial, amb 1‘edificacid poleritzada en els
seus extrems, ©s proposa la continuacid de 17orga
nitzacid urbanz segons la directriu del carrer ac

tuzliment tragat.

MOSCAROIA.

3
Aquest berrl es f{robe enclavet una mice més
al Hord sobre el camf de Cal Rubid, La sevs super
f{cie €s de 1,17 Ha,, emb una edificacid de cardg
ter residencial. La nova disposicid proposte re--—
cull 1"organitzecid actuzl, concentrent els espails

1liures juant al cami principal.
La ROVIRA.

_Sector de cardcter residencial, est® situat
nrop de le carretera de Sat Jaune dels Domenys a
Vilafrenca. #s proposa el reacondicilonament de -
1’accés nord a l7esmentads cerretera i, paral.le
lzment a aquesta, una extensid cap el Sudoest. -

Lz, supneri{cie &s de 1,33 Ha.
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PUIGDESER.

Emplacat a 1’encreuvament del camf de Pacs
amb la carretera Vilafranca-Sant Jaume dels Do
menys, 4s un sector industrial ocupat per 1’em
presa AGHMA, es tolera 1’expansid ‘industrial --
dins els 1fmits de sd1 urbd essenyalat, amb una
superficie de 8,13 Ha,



S0L URBANITZABLE PROGRAMNAT,

SECTOR RESIDENCIAL MAS CATARRO.

Situst al nord dels Monjos entre la carretera
de Cal Salines i el riu Foix. Té gue permetre 17ex

tensid del nueli major del rmnicini.

SECTOR RESIDENCIAL CTRA. CAL RUBIC I.

Situat en targdnecia wab lz carretere de Cal -
Rubid a uns cent metres de 1l zctual N-340 i en —

Tront = les edificascions existents,

SECTOR EXTENSIO CAL RUBIC.

Situet junt a 1 a2gregat de Cel Rubid 1 en no-

sicid simdtrice amb la carretera d“aguell nom.

SECTORS INDUSTRIALS A1, A2, B1, B2, C1, C2 i C3.

Situats entre 1’8stecid i la carretera N-340,

venen especificats en les HNormes.
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SOL URBANITZABLE NO PROGRAMAT.

RESIDENCIAL CARRETERA CAL RUBIC IT.

Situzt al centd sud de la cerreters de Cal Ru-
bib, &s un sector residencial contigu al programat
del mateix nom. La superfi{cie és 5,04 Ha., de la -
quel hruran de descomptar—se les cescions ohligatd

ries de cerdcter miblic,

EXTENSIO MODULBETCN.

g situr en 1o confludaciz del barrenc de La
Torrete amb el riu Foix, dins de lea propietat de
Modulbeton. Jis destina =z 17exprnsid industrial de
1%esmentads Tiyme, en una superifcie de 5,07 Ha. 1
respectant els conteins de les corrents fluvials.
Junt = aguestes es situaran les cessions obligatd
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APROPIAMENT DELS SECTORS EN SUL URBANITZABLE PRO-
GRAMAT,

~ QCoeficients de zons i de sector.

COEFICIENT DE ZONA.

S’he. fixaet el coeficient de velor 0,9 com a ba
se comi comparartive per aquelles zones 17is del -~
gusl és eminentment residencial i de ceracterfsti--
ques sndlogues, comporta un nivell durbenitzacid i
unes previsions similers. Les zones d ds destinet =
industricl, les gqualitats de les quals no es dife--—
réncien entre si, adopten el coeficient de 0,7, que
confiemnle un nivell mig, cessions 1 une baixes viali
tat. 21 velor de 0,75 s“adonta en una zona de tole-
r*necia mixta entre Us industrial i residencizal, amb
unes condicions 4 urbanitzzeid i nivell de cesgsions

que es compensen amb el coeficient atorgah

COEFICIENTS DE SECTOR.

Ce

S‘ha agefat igualment el valor de 0,9 com 2 bz
se conparative entre sectors ver 2 aouells amb un -
nivell mig tent en termes 4 ‘zccessibilitat, nosicid
Totogrdfica, per la seva denenddncia respecte de cer
tes obres 4 infraestructura i sobretot, per la seve
centralitet respecte dels nuclis urbans achtualment
constituits. Atenent a aquesta Wltime caracteristi-
ca, s‘atorga el valor de 0,7 als sectors emplacats
entre els dos nuclis de poblacid vrincipzls, Bl va-
lor de 0,6 en el "Industrial estacid 03", resoon &
la siguler posicid d‘aguest sector an guant a la ——
vinculacid que sobre la seva urhanitzacid estableix
el nug amb L7Avinguda del Pla de 1'Estacid.
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IIT,3 LA PROPOSTA INDUSTRIAL.

Fls znteriors estudis 4 Informecid Urbanfsti
ca i Avancg de Pla je han assenyalet la impox
tAnciz de 17activitat industrial en el terme
municipal de Sta. Margarida i Els lMonjos, —-—
amb trascenddneia de cara a la poblacié resi
dent i prdxima, i les carzcterfstiques de —
1%orgenitzaciéd Tisice dels diferents tipus -
d‘egsentament en el territori municipal. is
trocta are de descriure 1 justificar breu--
ment 1’ordenacid de 1%espai industrial ador-
teda mels trebzlls de la Revisib del Ple, en
une met®ria que resulte ser de tenta trascen
. d¥ncis ver = 17ordenacid urbenistica del mu-
nicini,
Donade la diversitzat de tamanys de les ins—-
tal.lecions industrials existents (des de —-
200 m2, & 26 Hectdries) 1 de la seva sctivi-
tat, els treballs de Revisié nroposen quatre
rones o calificagions industrials {(Tallers -
Artesanals i Magatzement, Petitz Inddstria,
Mitjeana Inddstrie 1 Gren Indtstric), front a
1 unice existent en &1 vigent Ple General, -
com la classificacid urbanfstica i nommaciva
adequade per a ordenar i regular la complexa
realitat industrial municipal; en funeid del
. tamany mig de la instel.lecid 1 de les caraeg

terfstiques fisiques de la seva organitzacid

egpacial.

Lz zona de tallers artesancls i de magatzament

£s aquella que comnrén les netites instal.le-
cions existents o de nova creacib, localitza-
des a la proximitat de sectors industrials -~
ordpiement dits, i gque si bé la seve activi-

tnt pot ser competible amb le vivenda del Bk U7,
- \".bh {‘,-;..
sronietari o encorresat de 1lesmentadeSrs—— E
k ‘:?—-' L 'f
tal,.leeif, constituieixen espzis espedialit-
-
zats destinats a tal fi., També es pod&h ~—-— o s
. 71
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enquadrar-se en elg de categorie primera i segona,
de les esteblertes per les Normes, sén usos autorit
zets en el casc urbd residencial.

Les zones de petita, mitjznc i gran inddstria,

com el sew nom indice sdén j= en canvi sdls desti-
nete fonamentalment a 1l’activitet industrial, de -
menor e major tamany de lesinstel.lacions i en la
forme 4%dificacib industrizl afllade, cenerslment
formant part de »oligons o sectors industrinls on
conviuen insteal,.lacions diverses.

Es senyela expresazment acuf la necessitzt oue
han ftingut els treballs de la Revigid del Pla, a -
1’~2frontar wne situacid predominantment industrial

l_l-

ten diversificadz, d’adsquer els temenys minims

i mdxims de marcel,lacid hebituslment establarts —
per les esmentades categoriesindustrials 2 uns NE-
rimetres que siguin renresentatius de la realitesd
indusetrial de 3ta. Margarido i Els lllom'ios, 1 per =
tent, es rz expressa advertdnciz de la seva nrete-
sa. eapecifitat, Per aguesta raé,_tot_;rqug le. Revi
sié del Pla ajusta i actualitza la normativa muni-
cipal vigent pel Us Industrial, eﬁtenem, ieixf es
fr constar expresszment en la Normative Urbanitzable
del present Pla, que seria necessari, per part de —
174 juntament, un- esfor- normatiu complementari pog
terior donada la naturaless fonamental industrizl
del seu municipi, en el qual a wrtir de la Norma-—
Tiva del Pla Genersl, pogués regular-se de menera
més nrecisa cada une de les zectivitats industrials
presents o futures, a la llum de reglamentacions -
esvecifiques ja existents o venidores .

Des del munt de vista de 1’orgenitzacid espa-—
cial de la inddstris en el terme municipal existel
xen com 2 dominants les situacions i tractaments -
especffics, que a continuacid es detellen:

a2)  Complexe industrial de 17AGMA, afllet 21 mig

del territori agricola municipzl, =zl gual se




b)

c)

1i atribuieix un rdgim de sd1 i una califica-
cié urbadstica renresentetiva de lo rezlitet
zetunl, 1 sfestonleixen o reconeiven les obli
gades contribucions a2l nztrimoni col.lectiu -
stablarts per la legiclacid vigent. Donades
les crrmcteristiques del seu emplagament, sen
blaris necessaryi un esforg per nart de 17em—-—
resa per o tractar de millorsr 1o geve inte—

cracib en el noisstge terriveoricl en el gl -~

estd encluvat, = trovés de 1’adecentament d’ex

teriors emb tractoment dzrbret i/o urbznitze
cif cuc siguin_oportuns.
Poldlgon Industrisl Cas:
dustrial specificanent prepﬁrat ver 1 activi
tas industrizl i en la situscid actual
vat grew de colmatacib, el nuel, r
novmetiye 'del vieeht Ple Fawcisl espeeificl, —
s‘ajuste 1z zonificacid per adsquar-les a la -
que ezitebleix de nouw la Revisid del Plz., Pel
seu indiscutible cardcter de sd1 urbd, el Pla
Genernl sugereix alguns complerents durbanit
z2cid nerifirics mer tal de millorar la situs
eild achnzle
Ple de-1 Estzcib, com & sector territorial de
gran im»ortinciz en el futur, j= compromnés en
la. seve mojorie per un s industrizl gue he -
estat ocupant aleatdriament el sdl agricol, -
forment vn enclavament industrial 21 qual é=
necessari donsr uns esgiruciure orgonitzativa
(accessos, esmpais lliures, eguipamant) i pre—
cisar de formz odequads, tant les condicions
per les nossibles ampliszcions de les diferents
inddstries cem la seva obligeds contribuciéb -
2l matrimoni col.lectiu establerta ner la le-

gislzacid vrbenfstice vigent.

El rdgim de sdl urbsnitzeble nrogramet en fun

cid de la wigkneir prevista per 1o freo: %;“E_ rﬂ!‘,;
cid del adl egrfcola en sdl industricl, ?% ats




sistemes de compenszcid o cooperacib per 17o
bre urbanitzszdora, semblen els instruments -~
sdequats per o resoldre 1 ordenacid urbanfs-
tica del sector,
Sector del Foix, el sud del terme municipzl,
2 1l’altre costat del ferrocarril, i juat al
riu Foix, en el qual estan enclzvedes algu——
nes petites i mitjsanes inddstries i en esne-
cial das duessdiesmnaijior temyuidde]l mnunicipi,
La Revisid del Plz atribuieix el sector un -
rigim de sd1 i unes calificacicns urbenfsti-
aues renresentatives de 1ls seva reslit=at ze-
tuel 1 s®estzbleixen o reconeixen lez obliga
des contribucions a la comumitet establertes
per la legislacib vigent.
Jonat 1 important volum de les dues esmente-—
des inddstries, &s d’szsve cial trascenddneia
aconseguir la seva sdequada ordenacid urba--
nfstica, especialment en matdria 4 accessos
i de la seva integracib al nsisatze territo-
rial de lea conea'del foix, gue responsabilit
zi d’z2lguna forme a ambdues indiistries del
tractament de les rifberes dod rio, i que irag
ti d’aminorar, en el que sigui tdcnicament -
possible, les moldsties derivades de 1 acti-
vitat, especialment en el ces de 1o cimente-
e,
La superposicid d‘acuest esquema ad’intervencid
sobre les diferents situscions de fet en el -
Municipi, hen portat, en el cas del sector —-
del Plz de 1°Bstecid, a lr convenidnein d%es
tudiar minuciosament les cermcterfstioucs d‘a
gquest sector amb vistes a que el Pls nogués —
proposar entitats 4 actuncid que permetessin
1l’actuecid conjunte en general i en 1~ urbz-—
nitzacid de cadr une de les seves narbts: ——
Dfaguf 1%estudi d‘Aveng dg le seve distribu-
cié internna i inclés del wmodel de repnrcsl.la

cib que resuvlterd de 1l’aplicecid de lez mres-—

crincions establertes pel Pla.
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iIT,4 OPERACIONS EN SOL URBEA.

1 Pla utilitzza una sdrie de mecanismes
d’intervencid sobre la ciutat ja construida
gue es distribueixen esnacialiment sobre el -
sd1 urbd, si bé en alguns cmsos aquest matelx
nivell es trasllada o un =ltre rdzim de sdl.

Poden destoernr—-se tres nivells d‘intervencid.

A - De Reordenacid, basada en el tragat i ——
confizurscid gener=l dels espais miblics
en Aries en frse d= deseavolunement o en

egpectetiva reconsgude.

B - De Regulacid , reflexats per les oxcenan
. ces, com ¢ pautz genernl que permet el -
decenvolunement de la ciutet a trevés d'u

ne maltiplicitat d“oner=dors,

[Se)
l

D’ictuacid, a través de lo resolucid de
les U.i.’S {Unitets dActuacid) previs—-

tes.
1

\.
\

A - De Reordenacib.

I. Bn primer lloec mitjengent 17z justament
de Plans Pesrcizle en execucid:
a) Tal €z el cas del rolfson de Casa -
fove. que s’incorpora &l sdl urbi, -
. acceviant 2 grens tregos la urhanit
zecid je materialitzada.
b) i1 Ple Parcizl Tres Pins junt o Ie
. Ripita, 17edificabilitat del aqual -
es menté proposant une millor conng
vid amb el aucli tredicionsl i en -
conseglidneis ajustent le nosicid --
del Centre iscolar respecte les edi
ficecions futures. Ss tracta dones
d‘ess gurar uns bonz inserccid ﬁﬁ'ﬂ-}'{,
queste zona en 1 aris residencial - .
21l lord de Le RApita. Wi
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IT1. D »1tre banda, s’detua canalitzant processos
d’Urbcnitzecid en curs’d'execucié:

a) Per exemnle Costa i, urade permetent la sg
va colmatacib ajustada a les paubes gene-
rels d’extensid del casc.

b) Ordenant 1’extensid de le ciutet j2rdf de
Iz RApita, que contribuird a la creacid -

de peiits espais piblics en lg zons Nord,

III.I per 2ltre pert, tracta de donar sortide a
situzcions histdricement consolidades i de -
naturalesa molt diferentss
2) Reconeixent 1o zone Hesidenciel desenvolu
nads junt a la carreters de Cal Rubid i -~
ascceptant el esavi de lz zona verdsn del -
Pla CGeneral snterior (sdl afectet amb sn-
terioritat a2 la seva nparcel.lacid) per le
zonz verda (I-8 en clsu zones verdes) si-
tuada a2 1%z2ltre costat de la carretera 1
junt 21 polfgon Casa Nava,

b) Reordenant el gector de lios Usterro que -
presentava une situecid molt complexa.
Es califica com zurbd el hloc edifiecat 1
1’Zscole existent, la fulbure urbsnitzecid
dels quals els donord continuitet amb el
casc dels Monjos.
Bs defineix uns Unitat dActuacid en el -
sdbl tangent al casc residencizl com = fa-
se més comnromesa del desenvolunzment.
La resto d7edificabilitat convinguda es
vincula a le realitzaciéd d"un Pla Farcisl
amb dues fases de desgenvolupzment 1 znb -
e densitet reduida que fa comnatible 1o
residencicl unifamiliar en filerse amb els
blocs en baixe algeda,
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B ~ De Regulacib, 1‘ordenanga.

[

Bs recullen en aguests canftols de les nor-
mes, les condicions que deuen satisfer 17edifica
cid gue vegi = construir-se. S’ha tractet agqul -
d‘ajustar les regulzcions existents, i en molts
extrems es mentenen els verdmetres cnteriors. HE1
Ple pnlanteje quatre tipus de zones residencinle

guatre industricls, =ivi con wme categoric es—

1.
necifica nels e¢dificis o conjunts & conservar.

L’ordenangae prevista per a pte, Hargerida
i els Monjos busca egtoblir le regulecid minime
per a cada zZonz que asseguri les relceio
les diferents parcel,les i edificis, perd que -
en cznvi permeti —dins dels 1imits roonchles- -

la implentzciéd d‘zctivitates 1 vivendes diverses.

En la regulacid residencicl mereix esnecizl
ctencid la dedicada als "agregets rurmls" on ——
existeix lz necessitat de fer compatible la vi-
venda wifonilizy amb les desnend¥nciss prdries

\
de 1l7exnlotacid nsricols,

D Actuacid.

Refersix princinal-ent les disset U.A.°5 -
previstes en el Pla, quinze sén residencisls i
les dues restents definides en 3ria industrial.

Les U.4,°S venen classificades en 1= memd-
rie atenent 1Mis o 21 coeficient 4 aprofitament
que medeix la seva veloracid intensiva o exten-—
sive, Tenmatelx, ha de tenir-se en compte, sobre
tot, le. funcid estrotdgica i le diferent volun-—

%ot d%intervencié que presideixen les diferants
UA 'S,

{;:}ﬂ pE (ay 4_[,?-&.
= 7
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De 1z consideracid de les quinze UL’S resi
dencirls amb foeilitat es desnrén vne estrabd-
gia nés recalificadora o reorgenitzedore de les
tremes urbenes existents, en ceda uno de les -
Unitats definides.,

En gqu zlsevol cas, hi ha gue valormr tant
les pnossibilitats d intervencid quent les com-—
pensacions de sdl esteblertes en les UL’S 1 en
conseqiinein 17obtencid A un sd1 com 2 espal -
1liure i viari en zones relativoment centrals,
D’altre benda el conjunt 4 Unitats ofereix une
extensid de £d1 urbanitzeble relativament im-—
nortent de forma inmediata per afrontar el crei
xement residencial i de sd1 en el termini de de

sénvolupnzment dels Flens Parcials.
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TTI,5 ESPAI LLIURE, EQUIPAMENTS I SERVEIS TECNICS.

Aquest apertet de s Mendriz recwll el
501 crlificat en les crntegories de Bervais -
Tenics (Clauw 3), Zsnei lliuvre (Clsu 4) 1 —--

Bouinement (Clsuw 5) 1 vrlors la geve distri-
1711

. — oo o ’r 4
bucid en el mlinol IIT,.4, mitjongrnt 1 estu-
di de grifics detollrts i cusdros especifics
com & comtinueecid es wstrarct.

fer referdnecic 21 wriacr e L
ziohet de 1+ cituocid existent reclitzov en
el document de 17avong de Fla (-2, 156, 157

i 158},

Bl REhEe=

ecnt war resnong~bilitot 1 conlribucib bhen -
preedisas oi- i, semre i, emnieiclRDEE SR

eguivement, sls sactors en desonvolunsmen
de satisfer les soves nrdmies necesgitris 1
inclds 4 ‘eunortir sexrveics 2l conjunt,
Un comentori del Turdrs Resum ner el —-
sd) urbd ens nermet destacar
a) Imnortdacic de les nrevigiong 4 soris -
Llivres princinelnsns en leg 5&vVes ch

: : 1A / Tor 1
DRES HeiSeEt Uroﬁ Genercl (4/1), Tarc
g ’

Urhd Locel (1,/2) = com Zons Lenorbi-
o (4/3), qua en 21 scu conjuat renoten
o N rd -
e superifcie dunez 25 - ~i offd Ay,
eccenptable 21 tenir-sa ¢ o pGe gﬂ dlimen A
sionr.t Sotal de bl urbd | idegeic i X 7
i
industrisl) dumes 186 Ha. o )
IR
< i
Ny
A9 G
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b)

c)

Te volorocid de 17Bquipament i Serxveis T®enics
cobre aspecinl relevdncic en atencib a 17equi-
romen’t escolar 1 la rrevisib de nous moduls do
cents o ranliacid dels existents. In aquest —-—
sentit el Pla estableix 1) le urbanitzecid dels
sdls ja previstos en el seu dia com 2 espai do
cent, (Bx. Urbh. Tréds Pins, sdecuzt el solar) -

2) L'’zmnliacid de les unitats existcenis en l=

Ui, n® 1 de Lm Spite, 17ampliseid de 1 Esco-
1a dels Monjos i 3) 1n nrevisid 4’un modul do-
cent junt a Crl 2wbhid per la zonz ~litn del liu-
nicipi i 1&ris de Tia Bleda, si b€ eouests ini

ciative queds viaculade al desenvolinanment -—-—

d e sb urbenitzable,

Serveis i ecuipaments, Lo nrevisid dfacguests -
L s enteriorment referits, venen e
1 Frogrems dfactuseid. A més es
t& que tenir wreseni que la satisfaccid de —-
ceytes neceszitots; socio-culiurels, recreati-
, conercials, etec. es venen desenvoliunzni -
de forme directa pel sector rrivat; situncid -
cue 2l Ple accenta i wermet tant o1 seu mante-

niment com 21 seu desenvolumaiernt,
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CUADRE FESUM PROPOSTA EN SOL URBA: ESPAI LLIURE, EQUIPAMENT I

SERVEIS TECNICS.

ESPAI  LLIURE

SECTOR TCTAL  4/1 4/2 a/3 a/a Equipaments i
Serveis Tecnics.

1 132,551 92.956 B8.525 19.350 580 11,060
2 44,063 11.312 20.427 ] = 12.324
5 53,054 14.934 19.324  1.000 - 23,756
4 21.002 = BfRanE - - L
5 30.441 4,000 26.441 o = -
5 3.584 = A 3,58m - = e,
v, 4,210 = o) = = L
. 3 1.670 - 1.670 - " -
9 4,950 = 4,250 - = 500
10 1.080 -~ 4,080 I _ 3
11 1.250 -  1.250 - 3 b
TOTALS 304.055 094363 560
123.2021 3 20,390 47,740
i 0 Gz,
&
£ 4
e
i
fq
*9
e
3
[=2

e,
" .0
"{;h o mant ":'.'V‘
Plai | opr®




SISTEMA DYESPATS LLIURES, SISYEMA D’EQUIPAMENTS I -
SISTEMA DE SERVELS TRCNICS.
. : B EXIS— | PROPO—[FORMA
i 2 :
DENOMINACIO :3PATS LLIURES PYBLICS EQUIPAMENTS I TEND | SAD, |DADQ.
SERVEIS, X - DEL SbL
g .E g I =] E] 5 to
& - £ O - 83 (Us dominant) = = » |.8
& o FL |92 g d 318
Y 85| B | 28 |55 ' ¢lzlzlo 5 |Eke |2
5 o & bl = EE S E A e S
n s 08 (- A =8 = =
S Ml i RS SER
SEOTOR 1. OTRA. CAL RUBIO.
1.1 Torrent de Can Bruna. 11.200 {11.200 1 X X
,2. Poli{gon Casn Nova. Ca .
‘ getens de Can Bruna, 560 Servei industriel.
1,3 Ifmit poligon Casa No
va emb terreny Tural. 5.610 | 5.610 X X
1.4 Polfgon Casa Nova, — Bquipament Indust. .
Ctre. Cml Rubid. 7.200
1.5 Par ¢ del Foix Nord. 22.850 [22.6850 _ X
1.6 Parc del Foix Sud. 32.800 32,800 .
4.7 Camp de Futbol. Ctra,
Can Rubid. 6,400 5.400 X %
1.8~ Ctre. Can Rubid. 18.200 | 9,100 9,100 il
1.9 Passeig fluvial. 4,390 540 3.850 § 53 \
1.40 Parc de Ponent. 3.000 | 3,000 e E
1,11 Església parroquial - '
dels Monjos. 2 1.700 Religics X X
1.12 ¢/ .Parigola. Av.Catl. 1.600 Cultural i eivic | X
1.13 Av.Catalunya. Costa b = e ua
Daurada.. 4,763 4.763 A e B I5
1.14 Pl. Costa Daurada 5.000 | 5.000 X e
1.15 Costa Daursda. Veriant. 1.512 | 1.5712 X X
.16 Costa Daura{ia.. 544 Sd44 X X
.17 Gtra, Zona Industrial [ - = LA
Eatacié. 12 312 2|3 |* V%
1.18 Pl. i Parc entom =B LA
1‘Església. 3.550 3.550 X 13
1,19 Pont riu Foix, Av. Ca
talunya. 80O Boa X X
1,20 Pati I1lla Costa Daura
da 560 560 X X
112,551 192,956 8,625 |19.350 560
ot (4
& ",
) 7
73
Py v
4
bR ;
s
38
¢ 'hg

8 w
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STSTIMA D ESPAIS LIURES, SISTHMA D’EQUIPAMENTS I

SISTEMA DE SERVsIS TECNICS.

DENOHINACIO £SPAIS LLIURES FPUBLICS
_ EQULPAMENTS I B ROPO- Eogad
w SERVEIS. ) :
k= = - ’ - DE[I:OSDL.
T gl : |8 g |5gd| (Us dominent) 5 5 133
s |[EE| B | <5|385 elsl8lelzl5]e| k| &
2 |€3| & |28|C°¢ A EEEH B
= |5 |[g%|3 8 Slele|8lEl5]8| 8|3
SECTOR 2, MONJOS. - .
2,1. Avda. Can Catarro 6.600 X X
2.2 Iateral bloc Can Ca Escolar, = g UA
tarro. - 4,400 |4.075| 325 b X 1
.3 Passeis del Nord-Oest. | 1.625 1.625 T x X i
‘.4 ¢/.de S,Joan Ravel de UA
St, Mart?f.. 431 411 X X 11
2,5 Pl.interiors. ¢/.5.Jcan UA
Av,.Cal_ Salines,. 3,460 3,460 B X X 10
2.6 Rbla.c/.S. Antoni. 1.845 1.845 |3 X 40
2.7 Porta dels Menjos. 1,500 | 1,500 Rl R A
2.8 Avda. de Catalunya. 864 Esportiu. X x|
2,9 Illa ¢/ Vinyes i o/.la
Ronda, 1.076 1.076 X
2,10 Funta final c/.Vinyes. 240 240 X
2.11 Punte c/.I3 Plata. 425 | 425 X
2.12 RondzwVariant. 972 972 X X lsa
2,13 Ronda Sud-Riu Polx. 2.225‘ 2.2259 |~ X X 8
2,14 Pati davant Ca 1 Antic. 468 468 b4 X L}’@
2.15 Ca 1‘Antic. 784 Bscolar. X X ‘e
2.16 Ateneu. 2.884 Recreatiu. X X
2.17 Ajuntament, 864 Administretiu. | x X
2.18 Ronda Nord-Riu Foix. 9.190 9,190 X X
.19 Pl.Pau Casals. 1.152 | 1.152 X X
2,20 Antic Ajunt.-c/S.Josep. 216 Assistencial. |4 X i
2,21 Cem{ Cal Salines-Nus. 250 250 X X 10
2,22 Ronda Est, 2.480| 2,480 X X X
2.23 Ronda Est, 112 Telefdnica. X X
44.063 [11.312] 20.427 |
i
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SISTEMA D usP:IS LuIURES, SISTEMA DBOUIPAMINYS T
SISTLEMA Dd SERVEIS TECKICS.

{INAC o BT e
DENOIINACIO GSPATS LLIVA:: vUBLICY. | LCOUIPAMGNTS I S Ll L
. TN SAT™ |DADQ,
SHIVEIS. DL 5b.
o . = (Us dominant).
= Vel "o Q ¥} ‘5 h=J B
-2 o= 5 o2 | o< -: el 13 =
& [58]|. |3 |58 g o ELE:
w v = O = <=1 =4
s [85|& & |55 SHAASEHEBE
b 2 & ot lglalZ|E]w N (=
— o~ ™ 9. Sl g2 =0 ot
ey = F 3 alalole e |(O]u|e|w
SECTOR 3. L& RAPITA. [
3.1 C/.5.R,de Penycfort=3
Pins. 2.420 2.420 x| |x X
3.2 Rblz, Ciutat Jardf 1.580 1.580 X X 4
3:3. Rbla, Ciutst Jurdf 1.710 1.710 X X lua
3.4 S.R.de Penyufort-Pista. 2.375 2,375 A X !
3.5 Piste—~c/.S.R.Penyafort.! 1.040 1,040 X
3.6 Escoles—-Av.del Penedds.| 1.496 Escoler, X IS
. 3.7 Església-iv, Penedds. 1.156 Relizids, X X
3.8 Imterzl Av, Penedds 2
Torr- gona. 1.800| 1.800 LY I
3.2 Rbla.central,rv.Penedds
a Terra2gona. 2.892| 2.897 X X
3.10 3ocietat Rapitenae. v 704 | Recreatiu. X Xl la
3.11 Jardf costat Societat, ‘}x.OEO 1,050 X X 2
3.12 Pl. 21 carrer nou. 1.675 1.675 X : L‘l’A
3.14 Bblz.lentrel.iceds des
dels honjos. 1.360] 1,360 X A
3.15 Later=] Av.Penecdds des | ola
dels Monjos. 1.,080| 1.080 =4 PRl A B X
3.16 1 Pins-av.Penedds, 7.302| 7.802 X X
3.17 Tres Pins, 2,400 Escolar. X X
3.18 Tres Pine. 1.500 1.500 X X
3.19 Tres ?Pins., 1. 656 1.656 X X i
|
3.20 Tres Pins. 1.200 1.200 X X |
3,21 L Hostal del Penedds, 10,300 Servei de Carreteres X X
3.22 Plage Nova. 3.200 3,200 X X
. 3.23 Escola. . 6.000 X X
3.24 Pista, = 1.200 X X
59.054 |14.93418,724|1.040
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SIuTEMA DYESPAIS ILIURES, SISEMA D EQUIPAMEN'CS I
SISTIMA D1 SERVEI! TECHICS.

n \ BT S=-4 DROPO | FOHMA
DENCIINACIO ESPAIS LLIURES PUBLICS EQUIPAMNTS et | sar— | DTADO.
I SERVSIS. DEL Sh1
L
W .
w S Us dominant).
= -d . < - fL 0 |
Iy = = 9= | = = = gl
[y 3 g IR vt | 5 g 2 w| o
Wl o3| o | 28|56 sl=12 ]l [E el B %
> B c Vi s = |C|5l=|9|2jwn| al]®
n o I a v REEEREAL £| 8
S [ ) S 5 g |a Sl1Z|£|8 Sl8| g
3 | = = ]
| | -
SEOTOR 4, INDUSTIRIAL MODULBE
TON UNILAND. UA
4,1 Rius Poix-Modulbeton, | 10.800 10.300 X X Lf!%?
4,2 Proteccié Tiu. 10,202 10.202 b X
) 21.002 01,002
SECTOR 5. INDUSTRIAL ESTACIS UA
5.1 Proteceid riu, 3.500 2.500 X X 16
5.2 Rda, inddatria-Unilend. T.600 Aphrooment - X X 16
. 5.3 Rde. indistria—-riu Foix. 900 900 X 16
5.4 DRdz. indistria-5ia. knr
gorida. 1,800 1.8C0 sparcament. X X 16
5.5 Riu Foix-sta.Mergarida. 5.000 | 5.000
5.6 Rde.Inddstria-Ferrocar. | &.241 6.241 X b4 16
25.041 | 5.0C0M1.441
S0ToR 6, CAL CLARAWUNT,
6,1 Protzceid tren-Limit
agregat. 1,920 12820 X X X
6.2 Pl, Carrer de Dalt. 900 900 A X X
6.3 Camf de les Masses. 560 560 X X X
6.4 Punta correr C.Claremmntd 204 204 X X 4
3.584 3,584
SiECTOM 7. SARVINYOLA.
7.1 Cases Plz del Masik. 480 480 X X A
7.2 finzl ¢/.de Sardinyola. 1.650 1.550 x X X
7.3 8rl6 finsl Camf Mas ¥ X X
Granell, | 2.080 2,080
I 4,210 4,210
- 3 ﬂr
¥
e B .
& s
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SISTEMA D"BSPAIS LLIURES, SISTEMA D 'ROUIPAMENYS T
SISTEMA it SERVEIS TNCNICS,

= e X1~ | PROFO-FO.IA
DENOMINACIO ESPAIS LLIURES PUBLICS EQUIPAMMNTS I | pygygp SA® |D7ADEQ.
S#RVEIS. DL SDL
w o = .
G |3 g i 85 (Us dominont). |- e lo
L |ss| % |eo2 |Z% = i Gl
@ ER v T 5 5 g 2 I
w L W 5] - 5 a = 10 e c s
a = 5 < a & [= vl lnlEjw clto =
> | fa| & w e = B4 IEl HHE HEE
= o ¥ - Y - ol ZME -g i [EQi SN =
o, —_ - “ L
= - | 3 glalalalalS|o|S|d
SECTOR 8. CAL SAL IN23,
8.2 Awvia,Cal Salines-Mag
Catarra, 1,520 1.520 X X X
8.3 Cam{ Col Salines-N, 150 150 X X R
1.670 1.670
SECIOR 9. CAL RUBIO. UA
. 9.1 Nord, Ctra.Cal Rubid, 1.150 1,150 X X 7
9.2 3ud, Ctr=.Cal 2ubid. 3.200 [3.200 ‘ X 03
9.3 C/. de 1z sale. 500 Socio-cultural. | X X
4.950 4,350
SECTCR 10, WUSCANO0LA.
10.1 ¢/. Wusecerola. 1.080 1,080 X X X
1,030 1.080
SECTOR 11. L. R0VIRA,
11.1 Ia Rovire N-E. 900 900 X X X
11.2 La Rovira 3-0. 350 150 X ¥ g
1.250 |1.250 )
SECIOR 12, FUIGDES:R,
12.1 Entre fAbrica AGMa i
Ctrr.a S. Jaume. 7.200| (Verd privet). X X
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IIT.6 EL NO URBANITZABLE I IA PROTECCIO DEL PAI-
SATGE,

Tal com es senyalave en 2ls trebnlls pre-
vis, el terme municipal de Sta. Yargoaride i
els Ifonjos t€ unm estructura dispersa de Do-
blocid i cctivitat, sobre un soport geogrdfic
@ “indubteble ricuese paisrtgistica, 1 amb va
g R 4 o e Easriabs i o S % vy ..'.__r..-| :JI-.-_ '.!.'_"_ __-11--(-\"--_-‘-_

oty b h E b LLS L™ o -

ment de 1%mctivitat agrfcola i un manteniment
gde 1%ecuilibri ecoldsgic, encera possible., ——
rerd aquestes corecterfsiirues venen essent

contredictdries per les actuacions de les il

times ddcades que poc hen contribuit a 17e—-

. guilibri geogrific,
D%acuf 1%interds en la pronoste del Tlz,
nerqud si b€ les activitets i:l:"."-_.'.'t:'i"'.lﬁ RREEE
guin manteniree i deaenvoludsr—se, €8 bHro——

dueixin emb unes condicions d urbanitzacid i
control del seu inccte en el territori que
no deteriori el noymel desenvoluprment §3al
tres activitets agrfcéles i/o residencials

en el territori.

Bl reconeixement minucids de la realitat
geomorfoldgic del municipi, dels seus cemins
. i cemps, de les seves yierea i mansntials o
fonts, deis seus agrescts ruralsi antics —
edificis que daten del romdnic, no sols ——
obeiza a un interds de coneixement »revi sino,
sobretot, com a Tt de pariide d‘uns propos
2 urbenfstica per la totelitet del territori
i no solcment ner les zones ja urbanitzades,
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Segons aquests vigid, el territori rural no
pot seguir entenent-se com 1= raserve pel craixe
ment urbd, Tot el contrari, ha de »risar 1 ente-
sa. cue seupre ciutat i camp, s6n uvne mateixa reg
litat en interaccié i equilibri, une complexs es
tructurs de relzcions ouz he de troctar-se d‘or-
denzr 2n el seu conjunt.

En aguests visid, 1l7existincia en el terri-
fori munici»el e situccecions d’indubbable inte——

s paisotpgfetic 1 ecoldgic en general, ha fet -
gus se li atorrui un rigim especial "No urbenit-
zable 4 interde ecoldgic” (Tinus I) de nroteccid
zls elements i1 sectors recullits en els plinols
d“ordenacid: Torrents, risres, masses forestzls,

-

etc.

A més, gran nart 2el territordi mumicinzl 4s
susceptible d’una explotacid =grfcols’de bona —-
rentebilitet., Z1 rP®gim "No uvrbanit zable de Pro-
teccid Agricola” (Tinmus IIT) vinculat 2 través -
de la normetive »retén zcongeguir el manteniment
i nroteceid del peisatge rurel intimement 1ligat
a le imstge del Fenedis,

Pinelment, la celificacié de "No urbenitze-
ble Ordineri® (Tipus II) s’extén sobre els terri
toris no compresos en epigrafs snteriors. Mo hrn
d‘entendre’s com = sdls sense cap vocecid espe——
cial, sinc com & un espai rural cue ha 4 estar -
igualment cuidet com els snteriors nerd on s’ad-
met unes activitates normetivament regulades que
no estan contemplades en les sltres narts del —-

territori.
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AL

EXBCUCIC DEL PLA,

£

Bl present Yla suno:s el mere tdenic i juri
dic especific aue ha de resular les interven——

cione urbcnfsticuze i actes administratius de

Tcith cnfei Gaits executdries
d o justar el que disposs
de 1r Ilei del REgim del
de 2 Qe kel de 1.575.0

S’han de szzuir del

del Pl= que s ha

el iftol ITIX i segllents

S¥1 i Ordenszcid Urbcne

Pl Genersl, i en so-—

tisfreeid i desenvolupsment de les seves Propes

es, Plens Parcials, Bstudis de Detsll,. Progre-
mes d’sctuacié urbenistica, plans especials 1 -
projectes 4 urbenitzacié, cixd com acivacions -

~estif que faci possibles les determinscions
e tals estudis,.

£iryd sumose un camy csnecific de gestid ai
rect= municinal trnt de les seves intervencions
com de la coordinscié i seguiment dels altres -
operadors el gue reguerelx el desenvolunsment -
d‘una estructura administretive i ticnica adequa
de, a agueste finnlitzt gue he @‘etendre 2 les —

diverses intervencions urbenistigues com 2 ele-

ments articulots d un sistema globzal,

Sense que

12 necessdrin reslitzecid
riel de les mateixes, les

mere de coherdnciz global

frocciomede 1 secto——
condueixi fore d’aguest

i definicid esmecifice

cue el Ple significa,

El Pla de Ste. Hargnrida i els Monjos pre-
cisa de forme molt detmllada les condiclons que
els treballs que el desenvolupen deuen atenire
i han buseat un nivell de desagregecib que facl
1liti equeste gestid., Ta nrogromacid minuciosa -
de les overccions d urbanitzacid constitueix, -
de form~ directa, 1%instrument director de 17e-
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consideracions més & jusi.des sobre els proble—

mes d‘implantacid del Pla.

Perd hourd de tenir-se en compiz que per
fer possible l7execucid d‘aquestes operscions
materiels d’urbanitzacidé o la realitzocid de
1z gestid de les mateixes, .a encadenamens ldgic
que situa, per exemple, 1’ obtencid d‘un sd1l com
a condicid nrévia 1 necesstria a la de la sewr
urbanitzacid, s han de realitzar abens els —-—
nldnolsg i nrojectes necessaris.

Aivf per 1Lfexecucid de les unitets d actua
cib, 1’execucié de la renarcel.lzcié, 1 especi-
ficacid de 1'ordenancge i (posteriorment) els —
projectes d‘urbenitzecié serean condicions pré——
vies i gimult3nies, _

ils projectes d’urbenitzecié d= totes i ca .
da une. de les opmerzcions assenyzledes pféndrﬂn
com o punt de »partida lo seves especificacid en
el Pla, Donada le condicid orientative, i no -
vinculant, en tot elque la Llei no obliga als
Plans Genercls a definir, aguests projectes fa-
ran seva 1 concretaran o plantejaran\alternati—
ves raonsbles 1 jusvificades = les opcions orien
tades.

i4ls plans especials afectant a les operc——
cions singulars constitueixen un z21ltre eix di-—-
rector de lz gestid rmuniecinzl. Aird com el se—-
suiment i/o projecte dels edificis per a equipa .
ment i serveis. '
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PROGRAMACIO I FINANGAMENT,

0. BEn el present programa les operacions previstes
es8 classifiquen com:

1 - Adquisicid de sdl,

2 - Urbanitzacié d°espais lliures, places, parcs
i jardins,

3 - Urbanitzadd i obertura de carrers i vies de
comunicacid.,

4 - Construccié -d‘elements de la xarxa de serveis
i dels sistemes tdcnics.

En les plgines que segueixen s especifiquen
tals operacions, definit la seva naturalesa -ope
. radors, despeses, financiacid- i confrontant la
seva programacid, despréds de:l’estudi econdmic -
financer amb les possibilitats pressupuestiries.
Més que assolir un ajust perfecte que inevitables
modificachs han de fer impossible, es tracta d'una
comprovacid, de partida, de que el model proposat
és realista i assumible i d‘atorgar-li, en conse-
qiidncia, el carlicter de Programa Director dels —-
programes i pressupostos més detallats que anual-
ment vagin proposant-se.

E
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A -~ PROGRAMA D ACTUACIC,.

L’art. 41 del Reglament de Planejament

assigna en el Programa d Actuacié 1’establi

ment de:

1

N

Els objectius, directrius i estratdgia
del desenvolupament del Pla General a
llarg termini, per a %ot el territori
comprés en el seu Ambit.

Les previsions especifiques concernets
a la redlitzacid dels sistemes generals.

Les dues efapes quatriennals en que han
de desenvolupar-se les deteyminacions -~
en el sdl urbanitzable programeat.

Els terminis a que han 4 ajustar-se les
actuacions previstes, en el seu cas, i
per completar la urbanitzacié en sdl ur
bd o per a realitzar operacions de refor
ma interopr en aquest tipus de sdl, -
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1 - Adguisicid de sdl.

Le. gesti§ del pla ha d’atendre a que el sdl
que ha de soportar les diferents operacions dur
banitzacié i equipeament estigui disponible abans
de que agquestes s hagin d’executar.

En els terrenys que s obtenen per cessib --
gratuita i obligatdria en sbdl urbd tant residen-
cial com industrial hauran 4 ‘estar verificades -
les operacions de reparcel.lacid indicades en --
les unitats d’actuacié.

En els terrenys soport de sistemes generals
en sdls urbanitzables programats, també ha de --
pr eveure’s oportunament la cessié del sdl per -
part .del sector corresponent de sd1 urbanitzable
programat com a excedent d’aprofitament.

També els sistemeslocals sén obtinguts en -
S.U.P. mitjancant cessié obligatdria i gratulta.
En els restants s’anird a 1%expropiacid.

.Seguidament especifiquem el sistema previst
'@ “obtencib del sdl per cada operacif, anomenant
cada. operacié amb la denominacié de 1 operacib -
d‘urbanitzacid que aquest sdl s’executard i que
es descriu més endavant. Tindrem aixfi: 1) sdls
per a executar-hi places, parcs i espais lliu--
res (operacions P); 2) sdls per a sistema viari
(operacions V); i 3) sdls per a sistemes de ser
veis (operacions S).

2) Aix{ amb clrrec a Unitats 4 Actuacif obte——
nim els sbls seglients:

= 4
C L d
T e O

ey it 1%}
O 9 1 plgBani it gt .9
|,r:-"ﬂ|1¢.’“ b

Wmrial ¥




P

P.2

{part)
(part)

. & 50 ESEE RS

s b &8 &8 B EddEa RS

& & 09

* & 0 & & & 0 B P

(part) oo..

*» o0 s e Dy e e
-
- 8 0

L I

as s se bbb

L I B B B ]

N

9.750

0

2

5750
3.500
2.000

960
2,340

me,
m2.
m2.
me.
m2,
me.
me.
m2.
3.600 m2.

1.350 m2.

m2,

1.600 m2.

U.A,
U.A.
U.A.
U.A,

10
12
12

8

Cessid

U.A,
U.A,

12
12

Cessid

U.A.
U.A,
U.A.
U.A.
U.A,
U.A.
U.A,
U.A.
U.A.
U.A.
U.A.
U.A.
U.A.
U.A,
U.A.
U.A.
U.A.
U.A,

13
13,14,15
14,15
15

3

5,1

Ch =0 O -

i

16 i 17

17

17

16

16

16 i priv.
16



b)

c)

d)

-~

Amb cirrec a sector d’U, P. com a sistema general

otbenim els segiients sdls:

Il o) o) & ananeReNa¥iNS .o 600 m2.
Vel sacancanonsne 450 m2.
PaT vevecisnnnes
BBl 2 Lo ol el ensnr s..¢ 200 GOD 25
V21 soeannncsss
i N T (10 O
P=32 vevsnnannsa
PN EEhe -8

Mitjangant cegsions obligatdries com sistemes locals

dels sdls programats:

P13 vevnesnesssd7.000 m2,
V=12 (part) «... '
B2 o o

s S [

Mit jangant expropiacié:

P=2 (part) ..... 880 m2.
P-3 (part) ..... 4.860 m2,
P-4 (part) ..... 800 m2.
P=6 vveenceseeass 900 m2.
S=2 seerenenesss14.000 m2.
E= DT . Rt . 600 m2.
P-14 ciieenssese 1,200 m2,
SLA L, . erentionsfolane o 1 GE0 mES
P=23 esvecevasscs 600 m2,.
PR, | anaile dhaless o [2R@CHD yice
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Sistema General Sector
Sigtema General Sector
Sistema General Sector

S.U.P.

5.U.P, 21 1 22

SR, B2
S.U.P. 21

S5, U.P., Sector 14

Tres Pins

S, U.P. Sector 15
s, U.P, Sector 15

'Sistema General Sector

13
13
13
13



2

e) 8Sén

V-1
V-2
P-9
V-8
P-12
P-15
V=11
P-35
P-18
P-16
V=20

g B & 5 80 O Ay sPH
a8 ¢85 b0 dpdew sl
0 H 00 e

r

(part) -co.es

& B * 0 2B 4 Ve P

ja mdblics en aguest moment:

-

2.000 m2.
14,000 m2. (servei autopista)

5.000 m2,

-

Operacions d “urbanitzacid d“espeis lliures, parcs,

places i

equipaments.

P-1 Entre Els Monjos i Mas Catarro, en el marc
de la Unitat d“Actuacié U.A.10, s urbanit-
za aquest passeig amb dues glorietes termi

nals. La urbanitzacié es costeja a cdrrec

d‘aquest polfgon U,A.10 i de 174 juntament

de forma compartida.

P-2 Es tracta d’una senda arbrads junt al riu

Foix entre la N-340 i ¢l pont de la zona in

dustrial del Pla de 1’Estacib, com un al--

tre element formant part'd'una via de cir-

cunvalacié dels Monjos composta de trams -

molt heterogenis.

¥ Wk ®

P-3 Un altre element d’aquella.via de circunva

lacid, millor dit d’entorn.de la poblacid,

en el marge dret de la riera de Llitrd, ——

tembé aquf, el contorn arbrat i 4d“un pavi-

ment lleuger substitueix a la vorera tradi

eional,




P-6

P-7

P-8

P-9

P-10

En aquesta la "porta dels Monjos" ve des de Vi-
lafranca que ég, a la vegada, un encreuament -—-
d’itineraris i carrers i un par c. Una manera -
de significar la transicid entre el camp i 1la -
ciutat.

El parc de ponent, als darreres de 1°Ajuntament
tancant la ciutat contra el Foix, &s un element
imvortant de la via de circunvalacié esmentada.

Surbanitza aquesta plaga en 1l interior de 17i-
lla entre ¢/. Ronda, Vinyes, Berenguer i Ctra,

Nacional i que tindrd continuitat d"is pdbliec

amb 1°equipament adjacent,

La urbanitzacié i construceid de 1 ampliacié de
1‘Escola en els Monjos tindr2 lloc a clArrec del
Ministeri d’Educacié i Cidncia sobre sdl cedit

pel S.U.P, 13.

Junt al riu Foix i més al Nord del parc de Ponent
P-5 s‘executa un altre element d “una important
operacid de construccid i/o salvaguarda-de sec
tors ambientals i ecoldgics que en el seu con-
junt vindran a constituir un parc fluvial des

de 1l autopista fins el ferrocarril. Seran un -
conjunt d‘intervencions de neteja i proteccié
dels marges del riu amb lleugera regularitzacié
de rasants i d’arbrat, les gquals acaben configu
rant 1l%espai verd.

"

A Cal Salines, la connexié dels seus carrers -
amb els dels Monjos, haurd de ser urbanitzada
amb cardcter de passeig similar a les Rgmbles
de les nostres ciutats catalanes.

Es tracta de la construccié d’aquests dos jar-
dins reunint element molt senzills i econotmics

(banc, jocs per a nens, arbrat...).




P12

P=13

P-14

P-15

P-16

Es 1%extrem N, del parec fluvial abans des—~

erit, junt a 1l“autopista, en el seu marge ——
dret i separant la indf@stria de Casa Nova de
la resid®ncia de Mas Catarro. lLa utilitzacié
del seu recorregub esportiu a través de la -
zona facilitard la seva utilitzacid genera——

litzada.

En la carretera de Cal Rubid i a 1l altre cog
tat del carrer recentment construida, es dis
posa un espai lliure ordenat d“ds piblic en

el marc @ un sector de desenvolupament resi-

déncial, que substitueix i compensa la zona
verda prevista pel Pla General anterior en -
1’emplacament de les illes triangulars actuals,

Es destinard a equipament, urbanitzant el seu
entorn, aguesta pega de sd1 entre la Ctra, -

de Cal Rubid i la N=340 junt al Foix. Pega -

que, per la seve posicié central en el muni-

cipi, adquireix una vocacid singular per 1°ds
d “equipament,

Completacid i urbanitzacid de 1 espai repre-

gentatiu davant de 1 Esgldsia, adequant un -

e tit barking arbrat amb una placeta que apro
fita 1’efecte balcd sobre el Foix. Es tracta,
també, d“una operacid gque por ésser portada a
terme per fases, pel que es proposa una prime
ra inversié de cost reduit.

Urbanitzacié del Parc Els Pins a 1%est de La
RApita en el sdl propietat municipal i en el
qual, s’ha inieiat una primera plantacié d’‘ar
brat. ,
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P~17 Pagseig arbrat en el nord de La Ripita, que -
uneix els diferents marges de la ciutat jardf,
que actua com a 1fmit amb la zona agricola su-

perior.

P-18 Jardins de 1’antima @arretera N-340, utilit--
znt 1’espai central de La RApita, resultat ——
del mas de la carretera en does perfodes dife--
rents i que -una vegada construida la Variant-
podrd vertebrar 1‘estructura urbana de La R2
pita com una zona urbana wnitdria que'conjugui
el nou creixement amh la zZona antigua.

P-19 En el punt central d’aguesta banda de jardins
es desenvolupard una petita placeta junt a la
Societat com a primer espai urbd en la zona -
Sud.

P~20 Jard{ de petita dimensid en el carrer Nou &0
locat en els terminals dels carrers actuals
de La RApita, com a espai que reuni. elements
senzills d“fs diari (jocs per a nens, bancs).

P-22 Equipament en el ¢/. Baimon de Penyafort junt
a la zona d‘equipaments de La R2pita en el —-—
sdl a cedir U.A,.1.

P-23 Jardf a Can Claramunt aprofitant espai exis-
tent entre edificacions., Es tracta d’una ac-—
tuacié que el pla proposa com a tipica a rea
litzar en els agregats rurals a 1l igual que
els comentat de Can Salines.

P-24 Jardi i espai piblic en Sardinyocla del tipus
abans assenyalat. E1 terraplenat i drenatge
del sbl, arbrat i altres elements de mobilia
ri urbd (bdculs i bancs), sén els elements -
configurats de la urbenitzacié.
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P25
P-26

P27

p-28

P~-29

P-30

P-31

P-32
ES28

Jardins a Cal Rubid, amb sdl cedit per les

unitats d ’actuacié que permetran petites -

annexions 4 ‘aquest nucli residencial i que,
també, crearan uns primers espeis publics -
al servei del conjunt de 1l7agregat.

Zona ajardinada junt a la carretera de de-
senvolupament previst quan es realitzi. ——
L’extensid cap a 1%est de Cal Rubid,

Espai loczl junt Modulbeton adscrit a la U.
A. n2 17, consistent en arbrat de la terra
ssa inferior junt a2l Foix, precisament a -
la zona inmediata on s’instal.lar2 la depu
radora industrial del sector, a 1altre --
costat de 1l’estacid,

Urbanitzacié de la plaga junt a 1°entrada
d “Uniland, espai adscrit a la U,A.- 16, cui
dant la singularitat de la seva localitza-
ciéb. ) .

Proteccid arbrat del Foix produit com a -
contribucié indeépendent de cada una de —--
les inddstries alld emplacades.

Urbanitzacié de 1’espai de verd privat si-
tuada front a la industria Agma a Puigdeser.

Parc fluvial Foix amb cdrrec als sectors -
S.U.P. 22 1 S.U.P, 21 respectivament. Aques
tes actuacions, encaminades a produir una
franja de proteccid del sector residencial,
han de realitzar-se segons pautes comunes
per tal d’assegurar una continuitat de trac_
tament de les riberes del Foix.
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P-34
P-35

P-36

P37

P-38

P-39
P=40
P-4

Urbanitzacib espais tangents a Costa Dgurada
com a espai obert el segon i com a petit jar
df el primer.

Adequacié per modul docent de Cal Rubid i —
sector de La Bleda en solar cedit en 1 exten
sid de Cal Rubib. Els cirrecs de 17edifiei -
g’estimen correran a cdrrecs piblics no mu-
nicipals.

Adequacid solar d’equipament docent del sec-—
tor Tres Pins per a modul docent.,

Completacid de la urbanitzacié junt a bloc -
existent a Mas Catarro. Es produird seguint
els esquemes d’organitzacié general que deu-—
A seguir el desenvolupament del S.U.P. 13.

Adequacid solars d‘equipament en les cessions
procedents dels plans parcials industrials en
el sector entre 1‘actual N-340 i 1’estacib.

. La seva previsié exacta no procedeix, per —-

tractar-se d’un sdl en el qual el procés ——
d "urbanitzecié es preveu dins del programa,
perd molt subjecte a la dindmica de creixe--—

ment industrial.




3 - Operacions d“urbanitzacib i obertures de car-

rers i vies de comunicacid.

V-1

V-4

V-5

Congtruccid del pont nord sobre el Foix
gue permeti la connexid facil entre la
Zona del Raval dd St. Mart{ i Nas Catar

~

ro en la carretera de Cal Rubié.

Construccié del pont Sud sobre el mateix
Foix que seguint la direccid de la variant
connecta de forma urbana la pert Sud dels
Monjos amb el Pla de 1 Estacid.

Urbanitzacié - de la Ronda que va del car
rer St. Joan al Pont Nord, com una ac—-
tuacié mixta entre la U,A, 12 i 17Ajun-
tament. .

Urbanitzacié de la Ronda que connecta el
bont nord amb 1‘actual carretera nacional.

Obertura prolongacié del carrer Mah$ per
obtenir accés al parc del Foix i a les -
noves vivendes junt a ell construides.,

Obertura peatonal de la Plaga St. Pere -
cap a ponent per conmnectar amb la ribera

del riu.

Pont sobre el Foix que permetrd la conne-
xié de Cal Salines amb el sector indus——-
trial Casa Nova. Sistema compensat per —-
1%excés d’aprofitament del S.U.P. 13.
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v-8

V-9

V=10

V=11

V=12

V=13

Construccié laterals de 1l7autopista que perme-
tin un accés i sortida independent de la zona
industrial contigua a la carretera de Cal Ru—-—
bié. Bs programen els quatre ramals a 1 auto-
pista i tan sols el lateral sud, deixant gl —-
nord per a una fase ulterior. Ia contribucid -~
directa de 1°Estat en aquesta operacid de ra—-
cionalitzacid s’estima imprescindible., LA jun-—
tament assumeix la resta de-la despesa a TEVET
tir proporcionalment sobre el sector industrial
beneficiat per aquesta millora d’accessibilitat.

Urbanitzacié del carrer lontseny amb cidrrec a
les tres unitats d‘actuacié que atravessa.

Urbanitzecid de la prolongacié de la carretera
de Cal Rubié entre 1‘avinguda Pla de 1‘Estacié
i la N-340. Es tracta aix{ de configurar el car
rer que regulard el creixément en aquest sector
tangent al foix.

Urbanitzacié de la prolongacid del carrer de -
Parigola junt a la carretera de Cal Rubid,

Oberturs del carrer M-S junt a la urhanitzacid
Tres Pins gque resulta imprescindible per a so-
portar el creixement d’aquest sector N.E. de -
La Rapita.

Urbanitzacié i Millorament a Can Claramunt.
Actuacié generalitzada que el Pla proposa en —
els agregats rurals i que deu passer sobre tot
per un ajust de la urbanitzacié que es proposa
a les- caracterfstiques d’aguesta forma 4d’assen
tament. Es veurd, que existeixen models d’urba
nit-zacié més ajustats als carrers urbens i ——
que. a més suposen taxes d inversié menors.
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V-14
V=15

V=16
V17
V=18

V=19

V-20-

V=21,

V=22

V=23
V-24

V=25

A Sardinyola com V=13,
Completacid a Cal Rubid =da la mateixa orien-~
tacié que V-13,

A Muscarola com V=13,
A La Rovira com V=13,

Urbanitzacid i pont d’accés a Modulbeton dins
de les obligacions d“urbanitzacidé que esta——-—
bleix la U.A. 17.

Rectificacid aceéds zona industrial a 1’z2ltre
costat de 1‘Estacié, contribucié mixta Ajunta
ment U.,A, 16 en la urbanitzacid.

Passarel.la péatonal sobre el Foix i arregla-
ment del camf peatonal al cementiri que dis--
corre per l’actual traga vertical d’accés a -
l2 zona d‘Uniland, seguint el passeig de les
Oliveres. Element que resdld la unié de la zona
1liure del parc del Foix amb la zona de petita
i mitjana indistria al sud de la futurz Variant.

Enlla¢ Monjos~La RApita segons la traga propos
ta pel Pla que busca assegurar la compensacid
del sdl més central ocupada per la mateixa.

Prolongacid de la:carretera de Cal Rubié des
del carrer Montseny fins el ferrocarril realit
zat com urbanitzacién dels sectors S.U.P. alld
programats,

Rectificacid dels enllacgos més diffcils de la
carretera de St. Jaume dels Domenys amb cirrec
a fons extrammicipals (Diputacid),

Actuacions de Millora de'Cémins i passos de ni
vells com a resultzt del Pla de Millora i Ser-

veis Rurals, amb cdrrec tambd no-municipels.




4 — Operacions de Construccié d‘elements de la ¥ar-

xa de Serveis i dels Sistemes TRcnics.

S-1 Depuradora junt-a la riera de Llitrd recom-
posant 1”actual en base al dimensionat que
dels Monjos i Cal Salines seguin els progra
mes d’aquest Pla Generdl

S5-2 Operacib de sanejament, estaldlitzacié i dre

natge del riu Fox per permetra la construc-
cid en fases del perc fluvizl en un procés -
escalonat.

' $-3 Millores en la depuracié del polfgon indus-

trial, que han d‘adaptar-se dins de 1 estu-

. di conjunt del sistema de processament de -
les aiglies residuals.

S—-4 Millores respecte a la depuradora de la se-
guida a 1‘altre costat del ferrocarril, di-
versificant el tractament de les aigiies re-
siduals residencials, de les dominanment in
dustrials que pr2viament han d haver estat
ja tractades.

S-5 Modul 4 ‘urbenitzacié a Can Claramunt. Actuz
cid que ineclueix els serveis de depuracid -
d‘acord amb el temany de 1 agregat. També -
en l’emplagament adequat en plaga o jardf -

. es preveurd la instal.lacid de cabina tele-
fdnica.

S-6 Sardinyola com S5-5,
5-7 Cal Rubid com S=5 a la seva escala,
S-8 Muscarola com S=5.

S=9 La Rovira com S5=5.
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=10 Tractament arbrat, neteja i proteccié del

S~11

S="12

marge esquerra i dret del riu PFoix, dins
de les despeses assignades as les unitats
d*actuacid ne 16 i 17.

Depurzdora junt a Modulbeton, per neteja
dels avocats dels sectors 4 i 5, amb cir
rec a aquestos. )




CRERACTD| SUPBRFICIE SOL COST DEL SOL | COST UNITARI| COST TOTAL | AJUNTAMENT ALTRES TOTAL BIENNIS
B « |C/ONIT, T TOTAL | OPERACIO (Sense Sbl) AJUNTAMENT,
e g Ptes/m2, Ptes/m2. Milions de ’ Miliona de
;; 7 g pessetes. % pessates, 1.1 |1.2 lt1.1] 11.2
a |5
Clw
P=1 5,730 L 2,000 11,50 50 UA-10 5,75 X
P2 1.840 x|x| 100 0,05 1,000 1,84 75 UA-3 1,38 x
P=3 7.200 x| x| 100 0,14 1.500 10,8 80 UA-5 &, 64 X
P-4 1,400 X 100 D,04 2.000 2,8 60 Sec. 13 1,68 X
P8 8.000 X 1,500 12,0 50 UA=12 5,0 X
P 500 x| so0 a,a5 2.000 1,8 100 1,8
p=7 Estat
P8 20.000 X 500 10,0 50 5,0 X
P9 2.000 X 1,500 3,0 100 3,0 X
P=10 sa4 x| 100 0,07 1,500 1,05 100 1,05 X
P-12 50,000 x 250 12,5 100 12,4 X
P=13 17,000 X 1.000 8,5 50 SUP-14 8,5 X
Pe1d 1.200 x| s00 0,6 1,000 1,2 100 1,2 X
P=15 2.400 x| x 1.000 2,4 100 2,4 X
P15 12,000 X 1.000 12,0 100 12,0 X
P=17 9.750 X 1.000 9,7 100 9,7 X
P-18 5,000 X 1,500 7,5 100 7,5 X
P-13 1.040 X 1,500 1,56 100 1,56 X
P20 1,152 X 1.500 1,73 100 1,73 X
pz2 4,050 X 1.500 2,25 50 UA-1" 1, 125 X
p-23 840 x| 100 0,08 1.000 0,84 100 0,84 X
p-24 2.000 x| 100 0,2 1,000 2,0 400 2,0 %
P-25 X UA=7 %
P25 X UA—5 X
P27 X SUP-15 X
p-28 X UA=17 X
P-29 X UA-16 X
p-30 X UA-16 privat X
p=31 | Priuat Sec. 12 X
P-32 X suP-22° X
P-33 x SUP-21 X
p-34 408 X 1,000 0,4 50 of 0,2 X
P-35 1,512 X 1.000 1,5 100 1,5 X
P-36 X SUP-15 X
p-37 X EStat X
P-38 X BUP-13 X
P=-39 X Privat X
P-40 X Privat X
P41 ¥ Privet X
U-1 300 X 50.000 15,0 100 15,0 %
u-2 240 X 50.000 12,0 100 12,0 X
u-3 3,500 X 1,000 3,5 S0 UA-12 1,75 X
u—4 2.000 X 1,000 2,0 50 UA=12 1,0 X
U-5 X UA-12 X
u-6 X UA=12 x
u-7 . SUP-12 L
u-8 14,000 x| 2,000 | 28,0 50 Estat 14,0 X
u-9 X UA=13, 14, 15 X
U-10 . UA=14, 5 X
u-11 En execucid X
L-12 X UA-5, Tres Pins 3
U-13 14.000 XX 250 3,5 100 3,5 X
U=14 12,000 X |X 250 3,0 100 3,0 X
u-15 54,400 XX 250 13,5 100 13,6 X
u-18 5.400 X|x 250 1,6 100 1,8 X
U=17 11,200 X |x 250 2,8 100 2,8 A
U-18 A UA=17 A
U-19 1.600 X 2,000 1,6 50 1,6 X
U-20 2,660 2,500 8,6 100 , s
u-22 X SUP=21-22 X
u-23 X Diputacis 2
U-24 X Diputacid A
u-25 X Extra Mpal. X
&-1 5,0 50 Estat 28 X
52 14.000 X 250 3,5 100 3,5 A
&3 2,0 50 Eatat 1,0 5
§-4 1.000 x| 00 |01 s,0 50 Estat 2,0 A
§-5 1,0 100 1,0 &
55 1,0 100 1,0 X
8-7 1,0 100 1,0 x
5-3 1,0 100 1,0 X
5-5 1,0 100 1,0 .
§=10 A UA=18,"17 K
=11 X UA=16 A
E-12 Sec.d=5 I
it
T W =2 o @
) S o2 e =
P 28 g =
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ESTUDI* ECONOMIC-FINANCER,

Es feia esment en 1°Avang i es recorda aquf a efec
tes indicatius com el pressupost en el Municipi es mul
tiplicd per sis en pessetes corrents a la dicada 70-80
(de 2,77 Milions el 1970 a 15,62 Milions el 1979), en
termes reals, significava mantenir pricticement una xi
fra real de despesa o ingrd®s per habitant constant, —-
(unes 1.500 pessetes 1970) donat que en aquest periode
la poblacib es multiplicd per 1,5 i la reduccid a pes-—
setes constants en mquesta ddcada és d71/4. No obstant
en el pressupost.de 1any 1982 =“ha denat una recuperz
¢ié considerable a 1’arribar-se a les 14,500 pessetes
(1982) de despesa/habitant.,

La valorecib general que es va fer de 17estructu
ra d’aquests pressupostos era la segiient:

a) En quant a les deswpeses,

~ Egcassa quantia del Deute (entre un 2% i un 3 %
de la despesa els anys 78 i 79 pujant fins a un
5,6 % el 1982).

'¥ El manteniment de les despeses de personal al -
voltant 4 un 35 % de la despesa total i el con-
junt de personal més material entre un 60 i un
70 %, si b€ en 17dltim any 1982 aquests dos com
ponent van arribar a un 76,5 % de la despesa.

b) En guant als ingressos.

—~ Relativament escassa importdnciz del capitol —-
III intervencid i participacid en ingressos es-—
tatals que encara han baixat drasticament en ——
1°91tim pressupost (un 48,8 % el 1975, un 40,7 %
el 1979, un 20 % el 1982)}.
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- La tradicional baixa que senyalevem en 1Avang
del capftol II -taxes i altres ingressos-, -~
(de 1%ordre del 17 % els anys 75 i 79), ha es-
tat corretgida en el present exercici en que -

ha pujat al 31,66,




econdmica de serveis que avui "no es queda" a Sta.
Mergarida—, ascend®ncia al 1990 a uns 60 milions -~
de pessetes (any 1982).

Si, per a2ltra banda, 1 estructura de la despe
sa manté -&s important que no experimenti la forta
alga que ha sobrevingut en a2ltres municipis— el ni
vell de despesa corrent en aquest 75 % de 1%any —-
1982 (personal més material), es a dir, reserve pel
capitol d‘Inversié (capitzl més Deute), un 25 % del
Pressupost Ordinari, (exactament en el 1982 és un
22,5 %) vol dir que comptem en el 1990 -reiterem -
el val or d "ordre de magnitud" d‘aquestes xifres-—
amb uns 15 milions, (sempre es tracta de pessetes
any 1982).

D’aquests 15 milions els dos sumands capitel
i deute poden ser diversos: podriem dedicar més a
inversid o més a amortitzecié i interessos. De fet,
tot s els recursos podrien passar-se a aguesta ——
operacib d’empristit, perd, jutjant raonablement
que aquesta operacib es financii des de procentab
ges no molt més alts que el 15% del Pressupost Or
dinari i sense arribar al 25 % que autoritzaria
lz. Llei. Podria hipotitzar—se per tant la seglient
evolucid d’aquest capftol de despesa fins 1’any -
1.990:

P.Ordinari Capital més deute
Any 1982 ~50 M, -11,25 Milions
Any 1986 55 M. 13,0 Milions
Any 1990 -60 M. 15,0 Milions

I amb aquesta evolucid anar a una alternativa
convenient de distribucid entre capital i deute, -
Per exemple, una possible hipdtesi seria la d’esgo
tar ja el proper any tota la capacitat d’endeuta--
ment —en aquest mdxim del 15 %— i mantenir-la aix{
fins el final.
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Estimacib indicativa de la despesa futura.

Sols a efectes d“ordre de magnitud vegem quina
possible gquentia i estructura podria tenir un pres-
supost de 1’any 1990 fent la-hipdtesi simplista d’ex
trapolacié i petites correccions estructurals en els
pmessupoétos actuals.

Actualment, com ja s’ha dit, es ddna una despe-
sa (o ingrds) per habitant de 14.496 pessetes —el —-—
1982—, En termes de cArrega fiscal municipal sobre -
els residents i les activitats (impostos i taxes), -
aquella seria d‘unes 11.500 pts/habitant, (deduint -
dels ingressos la transferdncia del Fons Nacional de
Cooperacid que €s 1%any 1982 de 10 milions- de pesse-—
tes), ' .

Hauria de fer-se constar com en agquesta pobla—
cié, el nombre d‘habitants no &s tan bon indicador
per les projeccions com l7activitat industrial que,
com en 1°Avang es valorava, deurd segurament manifes
tar-se en la propera ddcada com a motor bdsic d‘ex—-
pansid econ&pica i urban{stica, retenint part de les
activitat de serveis i de poblacid que aras es venen
assentant a Vilafranca.

gs ﬁer aixd, que el que podria semblér, en aquest
moment, com una cirrega fiscal forta (11.5Y%0 pts/hebi
tant) no ho &s -sino tot el contrari- donada la inci
d®ncia d‘aquella cArrega sobre 1’zctivitat industrial .
i no sobre la poblacié. Pensem que un 32 % dels in—-
gresos venen de 1 impost de Llic2ncia Industrial,

Es raon=ble, en conseqlidncia, a aquests efectes
indicatius que venim reclamant per aguesta projeccid
econdmice, hipotitzar que els 4.100 habitants del -
1.990 podrien estructurar un pressupost, que, mante-
nint les 14.500 pts/habitant del 1982 -repetim, sen-
se que aixd signifiqui pujar la presié fiscal sobre
els residents sino acceptar 17increment d activitat
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Aixd equivaldria a la seglent distribucié de la cir-

rega financera:

P.Ordimari  C.Financiacid % Endeu—
(pts.82) tament
1982..... 50,0 M, 11,25 (Invr.8,46) 5,6
1983.00e. 51,25 M. 18- % aan 15,0
1984,..... 52,50 M, 12,97 ( " 4,2 ). 15,0
1985..... 53,75 M. 12,4 (" 4,4) 15,0
1986444.. 55,0 M. 13,0 (" 4,75) 15,0
1987.4... 56,25 M. 13,5 ( " 5,0,) . 15,0
198844.4s 57,50 M, 12,700 s 1IN SopEt ! 15,0
1989..... 58,75 M. 14,5 (" 5,7) 15,0
1990..... 60,0 M, 15,0 ( " 6,0) 15,0

Aixi, es podrien construir uns pressupostos é;
traordinaris que vindrien alimentats des de a) la -
inversié pricticament constant dels pressupostos oI
dinaris -al voltant de 5 milions—, b) el crddit, —-
amb cdrrec a la partida d‘Amortitzacié i interessos

i ¢) les contribucions especials.
A

* Si no volem portar la cirrega financera més en
112 del final del Pla estd clar que de les pertides
a) i b) anteriors obtenim en els 8 anys respectiva-
ment 40 M. i 106 M, de pessetes,

Si fem una hipdtesi de 1.500 pts/habitant en —-
contribucions especials tindrem al llarg dels vuit
anys, uns altres 45 M, de pessetes, afagint a aques—
tes quantitats les subvencions que s obtinguessin,

En definitiva, eniriem a un pressupost global extraor
dinari, en aquests vuit anys, d“uns 190 Milions.
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CONFRCNTACIO ENTRI: LA PROGRAMACIC URBANISTICA I

T, “ESTUDI ECCONOMIC FINANCER.

Dé la compracié entre la Programacié efectuada

i 1’Estudi Econdmic Financer es dedueix una corres-

ponddncia entre el previst i la capacitat d‘afioén--—

tdr-1o: En e fecte 1’umbral inferdior al 200 Milions

sembla 1‘adequat per a situar—se amb una cdrrega fi

nancera prudent,

P, A,

Inversid per biennis

.17 55,8 "{54-unNe)

I-2 57,0
II-1 37,9
II-2 41,5

TOPLL 192,2 MILIONS

-

190 MILIONS

Ta distribucié de les actuescions per biennis -

t¢é el cardicter demostratiu de prioritats a establir,

si b€ el ritme financer conferird al Programs 4 Ac—-

tuacid una dimensid real i’ executiva.

-




EXPLICACIO GRAFICA
DEL

PROGRAMA D'ACTUACIO

(Resumeix les actuacions possibles
per Biennis i mostra la seva dis-

tribucié encadenada).
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P—~1 Passeig del Nord-est,. g
P-10 Jardi a Can Salines.
P-12 Parc del Foix,

P-15 Plaga de 1'Església.
P-16 Tres Pins,

P-29 Parc de Sta. Wargarida,
P-30 Parc de Sta. Wergarida.
P-C Jardi Costa Daurada.
P33 Pleca Mas Cetarro.

R S ——

Ld -

¥

VY-10 Prolongecié Ctra,., Cal Bubib.
¥-11 Prolongacié Farigola. L \ ‘J i
V-12 Obertura c/.Tres Pins. [ G ; L N
V=13 Urbanitzacit de Cal Claramunt,
V=15 Urbanitzaci® de Cal Rubi8.
V-18 Accés a Modulbeton.

L]
L
! .
L]
L}
i
L]

E-3 Senejament Casa Nova.
5-4 Sengjament La Ripita.
5—-10 HMeteja i sanejament riu Foix,
5—11 Neteja 1 sanegjament riu Folx.
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P<3 Bonda de Llitra .

P-6 Illa de Can Vinyes.

P-7 Escola a Monjos {ampliacid).

P-8  Passeig de Can S5alines,

P-13 Parc Ctra., £zl Rubig.

P=12 Jardi de la Societat.

P-22 Carrer Tellads (eguipament).

P=23 Plaga carrer de Dalt.

P-25 Jardi Nord-oest de Cal RAubiA.,
26 Jardi Sud-est de Cal Rubif.

8 Espai 1liure de KModulbeton.

“-31 Accés a AQMA,

1 Pont nord sobre el Foix.

/=3  Prolongacid del Passeig del Naord-Oest,
[l Ronda del Foix,

=5 Obertura carrer Mehs,

.—5 Oberturz & Plaga St., Pere,

~2?  Aonda (e/.Daurada-riu Foix).

=54 Urbanitzeecid Sardinyola.
¥=15 Urbanitzacis Muscarsle, e
V=413 Accés @ zona industrial de Ste. Margaride. 'h=ﬁ3
V=23 Rectificecid ctra. Vilafrance a TN '

St. Jaume dzls Oomenys. ?‘55.
V=23 Arreglament de camins.
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5-1 Depuradara dels Monjos.

5-5 Sanejament Cal Claremunt.
5-6 Sanejament Sardinyola.
5-7 Sanejament Cal Rubib.
58 Sanejament tuscarola,
5-9 Sanejament La Rovira.

§~12 Sariejament zona industrial 5t.Margarida,




[ s

P-4 Partd dels Monjos.

P=3 Parc de Ponent.

P=£  Parc del Foix,

P-14 Equipement c/.Farigola.
P-17 Rambla 5t. Raimon de Penyafort,
P-20 Jardl c/f.Nou.

P-£4 Salf Sardinycla.

P-2% Peasseig de Cal Rubid.,
P=32 Parc Tluvial del Foix.
P-33 Parc fluvial del Foix,
F-35 Costa Daurade,

P-36 Plega extensit Cal Rubib.
pP=37 Jardi Tres Pins.

P-39 Eqguipament Industrial.
P40 Eguipament Industrial.
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V-7  Pont Mas Catarro-Casa Nova. ~~ i et

V=17 Urbanitzacié de La Rovira. T
laiﬂml'"&ff_‘f: Prolongaci$ Ctra. Cal Rubio.
J‘ﬁsﬁau-éﬁ Bectificecitd chkra. S.Jaume dels
'ﬂ*":f’“'*+—ia Comenys=V/ilarraneca,

A% e -".'_"{{5;-.-’.2 Heteja i senejfoment riu Foix,
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SANTA MARGARIDA
[ELS MONJOS4281 cunle

aguest dotument correspon off que
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INDEX
NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL PRIMER.- DISPOSICIONS GENERALS,

-~ Definicid i Marc General. Art, b 2l 9
- Desenvolupament del Pla General. Art, 10 al 18
- Gestid del Pla General. Art, 19 al 23
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1. Les normes que integren aquest document formen
part del Pla General Municipal d’Ordenacié Ur-
bena de Sta. Margarida i Monjos.

on, Aguest text del Plz General és el resultat de
la revisi$ del Pla General aprovat el 14 de npo~
vembre de 1966 i de lz seva zdaptacid a la Llei
de 5 de maig de 1975, que va reformar la Llei
de Régim del Sb1 i Ordenacid Urbanz, d’acord
amb el previst a la seva Disposicid Transitd-
. rie Primerz.

Art. 2.- larc legal.

-

1. Bl Pla General s’ha redactat d’acord amb 1l7or
denament urbanistic vigent. Les referdncies a
la Llei de Rigim del Sd1 i Ordenacié Urbzne,
aprovat per Reial Decret 1346/1376 de 9 d‘a-
bril. Les refer®ncies al Reglament han 4 ‘en-
tendre ‘s fetes al Reglament de Planejament -
aprovat per Reial Decret 2159/1978 de 23 de
juny i del marc legal de la vigent Llei d“Ade

. gilacid.
Per dltim cal tenir en compte que 1 adeqliacid
total d‘aquest Pla General a la Llei dAdegtia
cid s’ha de produlir al ser revisat guatrien--

nalment els seus programes d’actuacid.

2. Les determinacions del Pla s’apliquen amb pré
ferd®necia a qualsevol altra disposicid munici-
pal que reguli 1°ds i 1 ordenacid del territo

ks




Art.

Art.

Bn el no crevist per aguesta Normativa, 1 en
generzl per agquest Pla General, seran d ‘apli
cacid les normes vigents en matdria d habi--

tatge, medi-ambient i estdtics.

3.~ Contingut.

El Pla General est® integrat pels documents
seglients:

Memdria justificativa de 1l ordenacid.
Pl2nols 4 ordenacid.

Normes urbanf{stiques.

Programa d“Actuacid.

Estudi Econdmic-Financer.

Formen vart de la documentacié informztiva -
1z Memdria pldnols de la informacié urban{s-
tica i de 17Aveng del Pla, Index dels quals

figuren resumits a la Memdria del Pla.

il

4.~ Revisib.

Un cop publicat l7acord d‘aprovacid definiti
va del Pla General, aquest adquireix vigdneia,
que serd indefinida.

Ia revisié del Pla General és procedent en -

els supdsits segilents:

a) Quan s‘hagin complert 20 anys de vigdncia.

b) D’acord amb la Llei 23/1983 de 21 de no-
vambre de Politica Territorial.

¢} Quan disposicions 4 ordre superior obli-
guin a la previsié d’espais pdblics més
extensos.

d) Quan s’hagi urbanitzat completament el -

cinquanta per cent del sdl urbanitzable
total,.



Art,

1.

Art.

5e.—- Modificacib.

En qualsevol moment es podran modificar els dig
tints elements i determinacions del Pla General.
L’abast del projecte de modificacié haurd d’és-
ser coherent amb el gue es preveu als apartatis

3 i 4 de 17article 154 del Reglament. La cohe—-
réncia del projecte de modificacid s haurd de -
justificar expressament.

El projecte de modificacié del Pla Generol hau-
r2 de tenir sempre el grau de precisid Propi =-—
del Pla General i haurd de comprendre un estudi
de cardcter macrourbanistic, gue expliqui la in
ciddncia de les noves determinacions en 1 orde-
nacié establerta pel Pla General.

D’&sser necessari, el projecte de modificacid -

haurd de complir Tes prescripcions de 1l article -

159 del Reglament, pel que fa a 1 aprofitament
Witjé.

Els projectes de modificacié es tramitaran se-
gons 1°establert als articles 49 i 50 de la Inel
del Sd1 i 161 i 162 del Reglament.

6.— Interpretacid .

Les determinacions del Pla General i, concreta-
ment, aquestes Normes, s interpretaran en base

a aguells criteris cue, partint del sentit pro-
pi de les seves parzules en relacidé amb el con-
text i els antecedents histdrics i legislatius,
tinguin en compte principalment el seu esperit

i finalitat aix{ com la realitat social del mo-—

ment en que han d“ésser aplicats.




A,

Quan hi hagi contradicecions grdfigues entre pld
nols de diferent escala, s’estard al gque indi--
quin els planols 4 escala més gran (el divisor
de 1’escala més petit), és a dir, en els que la

definicid sigui més acurada.

51 es produeixen contradiccions entre la regula
cid de les previsions del Pla General en els di
ferents documents es considerard valida la de—-—
terainecié que impliqui espais pdblics o d’inte
r&s piblic més amnlis i una menor densitat d ha
bitatges o un index d’aprofitement menor.

Les determinacions del Pla Generzl fora de ter-
me municipal s hauren d’entendre solsament com
indicatives,

f.- Obligatorietat,

Tant 1 "Administracid com els particulars estan -

obligats a complir les determinacions o disposicions

del Pla Generzl i especialment d acuestes Normes. -

Per tant, gualsevol actuazcid o intervencid sobre el

territori, tingui cardcter definitiu o provisional,

sigui d’iniciativa privada o piblica, haurd d’ajus—

tar-se a les disposicions esmentades, segons estd pre
vist als articles 57 i 58 de la Llei del Sd1.

Art.

8.~ (laus d’identificacid.

A 1’enunciat de cedz sistema, zona o sector se

n’assenyalse la clau d’identificecié ens els pldnols

d “ordenacib. També es transeriu el codi 4 identifi-

cacid en la col.leccid de plinols.



Art.

1.

9.~ Repulacié del Programa dActuacid.

El Programa d’Actuacié del Pla General es revisa

rd cada quatre anys.

Si com a conseqiidneia de la consideracié del com
vliment del Programa, fos necessari alterar el -
sd1 urbanitzable programat, en el marc del proce
diment de revisié del programa, haurd de formu—-
lar-se el corresponent projecte de modificacid -
del Pla General, el contingut i tramitacib del -

~qual es fard segons el previst als articles 48 -

de la Llei del 3d1 i 158 del Reglament.

Fn cap cas, es podrd classificar com a urbanitza
ble el sdl al que aquest Pla General atorga la -

condicié de no urbanitzable.




DESENVOLUPAMENT DEL PLA GENERAL,

Art.

1-

Art.

10.- JDesgenvolupament del Pla General.

Amb 1°objecte de complementar i desenvolupar 1 or
denacié establerta per les determinacions del Pla
General, s’elaboraran, segons preveuen la Llei —-
del 51 i el Reglament i en els termes previstos
en acuestes Normes, Plans Parcials, Plans Yspe——
cials, Estudis de Detall i Programes d Actuacié -
Urbanf{stica.

Quan no sigui necessari o no estigui prevista 1la
prévia aprovecid dels documents esmentzats en el -
pardgraf anterior, les determinacions del Pla Ge-
neral seran susceptibles d’aplicacid directa i in
mediata.

El Programa d Actuacid del Pla General fixa 1 or-
dre i- ¢ls terminis per a la formulacid dels ins—-—
truments de planejament gue han de desenvolupar -
les determinacions del Pla General.

Amb 1%objecte de completar la regulacib urbanisti
ca es poden aprovar Plans Especials, ordenances -

especizls, catdlegs i normes complementiries,

11.—~ Desenvolupament del Pla en sd1 urbl.

Només serd preceptiva laprdvia formacid de Plans
Especials de Reforme Interior i Hstudis de Detall
en les Arees respecte de les quals es faci expres
sa previsid. )

Tanmeteix, es podran formular Plans Especials de
Reforma Interior i sdstudis de Detall en qualsevol
drea del sdl urbi.




Art.

Art.

12.— Desenvolupament del Pla en sdl urbanitga—
ble.

?

En sdl urbanitzable programas ¢1 Pla General: €3
desenvolupard necessiriament mitjangant Plans -
Parcials, 1'apr6vacié definitiva dels quals és

condicié indispensable per.z la realitzacid --
d’intervencions de gualsevol tipus en el terri-
tori corresponent, llevat del supdsit dels sis-

temes generals.

LAmbit territorial dels Plens Parcials haurd -
de coincidir amb els sectors de planejament de-—

limitats al Pla General, no obstant es podridn
degplegar en forma de subsectors con preveu
la Llei d‘Adeguacid.

En sd1 urbanitzable no proéramat, el Pla Gene——
ral es desenvolupard necessdriament mitjangant
els Programes d‘Actuacié Urbanfstica i successi
vament els pertinents Plans Parcials, els quals
hauran d‘incloure el territori complert relacio
nat amdb cada etapa d’execucid, o la totalitat -
del sd1, si hi ha una Unica etapa.

Els Programes d‘Actuacid Urbanfstica hauran de
comprendre al menys una extensié de terrenys -—-
igual a la superficie minima prevista per a -—-
aquestes actuacions, P

13.- Desenvolupament del .Pla en sdl no urbanit-
zable.

Les determinacions del Pla General sobre el sdl

no vroanitzable s apliquen directament.
i i
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2. Tanmeteix, es nodren deservoluosr les Nrevi—-——
sions del Fla uenersl mitjrngant Plans ldsnmecials
que tinguin 2er objectiu cuslsevol de les se——
guents finalitzts:

a) Proteccib del veisatge.

o) FProteccid de les vies de comunicacid.

¢} Protececid d’horts, espois forestals, conreus.

d) Proteccid d’elements n turele.

e) iillors del medi raral.

f) Per a determiner les condicions esnecifigquec
de les activitats que es puguin empylacar en -
el s31 no urbanitzable.

Art, 14,~ Desenvolunament de les determinacions sobre

sistemes,

sl desenvolupzment de les determinacions del Pls
General sobre sistemes generals es podrd fer mitjencant
Plans Parcizals dels sectors amb els qﬁe estiguin rela--
cionats., Tanmateix, es podran formar Plens Especials, -
que tindran com objecte la regulacid pormenoritzeda del
sistema, i a més, podran contemplzar la previsié de mesa-
res de proteccid, d‘acord amb el que es preveu als zrti-
tles 17 de la Llei del S31 i 76 i 77 del Reglament, Bl -
plane jament especial regulard qualsevol dels aspectes -
que defineixen 1estructura orginica del territori que -
sén:
1o Sistema viari.
2. Sistema ferroviari,
B Sistema de serveis t2cnics.
4, Sistema 4’espais lliures.,
5. Sistems d’equipaments.
6. Sistema de proteccions dels sistemes generals.

i




Art. 15.~ Plans Parcials.

1. Els Plans Parcials d‘Ordenacid han de contenir
les determinacions previstes en els articles 13
de la Llei del Sd1 i 45 i seglients del Regla--
ment i la documentacib assenyalada en els arti
cles 57 i seglients del Reglament.

A més, hauran 4‘incloure un resum de les deter
minacions whanistigques.

2. El Pla d°Etapes no podrd peveure un termini su
perior a 8 anys per a la realitzacid de la ur-
banitzacid. D’establir-se varis poligons, hau-

. rd de fixar-se 17ordre de prioritat entre ells.

3. Tanmateix, hauran de preveure la delimitacib -
dels voligons i el sistema d’actuacid aplica--—
bles. Posteriorment, aguestes determinacions -
podran ésser modificades mitjangant el procedi
ment previst als articles 118 i 119 de la Llei
del Sd1.

4." Quan els Plans Parcials siguin 4‘iniciativa --

privada, hauran de- preveure a mds led determi-
nacions i la documentacid a que es refereixen
els articles 46 i 64 del Reglament, respective

. ment.,

=, Les determinacions hauran de tenir la precisid
suficient per a permetre la seva inmediata exe
cucid.
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6. Els Plans Parcisls dels sectors l’aprofitament
mitja dels quals sigui superior al mitja de la
totalitat de sd1l urbanitzable programst per a
cada cuatrienni, hauran de contenir, a més de
la divisid poligonal, 17especificacid de la —-
gquantia de 1°escreix d’aprofitement i la indi-
cacid dels espais de sistema general adscribi-
bles a 1 esmentat escreix, d’acord amb el que
es mreveu als articles 50 i 51 del Reglament -
de Gestid Urbanfstica.

Art. 16.- Adeguecib al Pla General.

1. Els Plens Parcials podran completar las previ-
sions d’aguest Pla General i si és el cas del
Programa d "Actuacid Urbanistica, perd no modi-
ficar-les, tal com disposa l1larticle 13 de 1la
Llei del Sd1°i els articles 43 i 44 del Regla-—
ment.

2. Els Plans Especials per b€ ge no poden classi-
ficar el sdl, el poden qualificar (art. 76 del
Reglament de Plenejament), si bé poden modifi-

car el seu Us, per mejorar les dotacions pdbli-
ques,

3. Els Plans Especials de Reforma Interior no po-
dran modificar 1l estructura general del Pla Ge
neral.

4, Els Estudis de Detall han de respectar les de-
terminacions del Pla General i, en el seu cas,
dels Plans Parcials. En cap cas podran reduir
1 ‘ampleda dels vials ni les Buperficies desti-
nades a espais lliures, ni com a conseqli?ncia
de les seves previsions sobre aliniacions, po-
dran originar augments de volum,



L’ordensacid de volunis gue puguin realitzar els

CHetndis de Detall no pot implicar augment de -

1’ocupacib del sdl ni de les algades miximes, -
ni increment de la densitat de poblacid.

Art, 17.- Precigib de 1imits.

Els 1fmits de les zones, sectors o sistemes, -

podran precisar-se en els corresponentis plans par--

cials o esnecials, 4 acord amb els segilients crite--
i 7

Tis:

a)

b)

Els ajustaments que es.produeixin heuran de reg

pondre a:

1) Aliniascions o linies d’edificacié vigents;

2} caracteristicues bpogrifioues del terreny;

1) 1fmits de 1la propietat ristica o urbena;

4) exist®ncia d’arbres o d’altres elements —-
chhali = ey

No produiren distorsions en la forma de les unil
tats de zona, sector o sistems ni augments o —-
disminucions de éuperficie de més d“un vuit per
cent, en relacid amb les superficies delimita-—-
des als pldnols d’ordenacid a escala 1:5.000 ~--
d‘aguest Pla Generzl.

Quan un dels 1fmits hagués estzt precisat ver -
un Pla Parcizl o responguéds a zlinizcions o 1i-
mits de qualificacid del sdl preestablerts i —
mentinguts per aquest Pla General, agquell 1limit
3’adeptard a 211d que s’hagués definit pel Pla

General.

122




Art. 18.- Catdleg.

D’acord amb el que es preveu als articles 25 de
la Llei del Sd1 i 86 del Reglament es podrd formar un
Catdleg de les construccions o edificis d’inter®s ar
t{stic, histdric, arqueoldgic o tipic i dels lloes -
i elements naturals d interds. Aquest catdleg haurd
de comprendre almenys els edificis i llocs objecte de
proteccid per la legislacid sobre el Patrimoni artis-
tic i cultursel i els espais naturals protegits i els
edificis qualificats com a monumentals per aguest Pla
General, i1 prendrd els annexes que el Pla nresenta —-

com documentacid bAsica a desenvolurar.



GI3TI0 DEL PLA GENERAL.

Art. 19.- Execucid del Pla.

L’execucid d aquest Pla General correspon als
Ajuntaments, sense perjudici de la participacié -
dels particulars en els termes definits per la -—-
Llei del Sd1,

Art. 20.- Projectes d‘Urbanitzacid.

Per a l’execucid de les determinacions contin
gudes al Pla General i als instruments de planeja-
ment que els desenvolupen, s‘hauran de redactar —-
Projectes d‘urbanitzacié d’acord amb el gue pre--—
veuen els articles 15 de la Llei del 351 i 67 i se
glients del Reglament de Planejament. Tgmbé podran
redactar-se projectes 4 obres que no tinguin per -
objecte executar integralment les determinacions -
del planejament urbanfstic.

“\
Art. 21.- Concessions per eguipaments,

Sobre el sdl destinet a equipaments, que en =
execucid del Pla General sigui de titularitat pd——
blica, 1l administracié competent podrd otorgar una
concessid per a la construccibd i explotacié de 17e

guipament corresponent. Aquesta concessid, que no
confereix drets per a &sser renovada, no podrd te-—

nir una durada superior a 50 anys.




Art,

Tie

Art.,

22.,— Execucid del planejsment en sd1 urbd.

Llevat de 17execucid directs de sistemes ge-
nerals o del supdsit d‘sctuacions aillades -
per a 1l execucid de les determinacions del -
plane jament en sdl urbd, s hauran de delimi-
tar polf{gons o unitats d’actuacié que al --
menys permetin una redistribucib dels benefi
cis i clrregues derivats de 1‘ordenacid.

Aquest Pla General conté lz delimitacid de -
varies unitats d‘actuacid, precisent-se les
determinacions relacionades amb els terrenys
gue les integren,

En gqualsevol moment, d‘ccord amb el gque serd
previst als articles 117 i 118 de la Llei —--
del Sdl i 36 del Reglement de Gestid Urbenis
tica, es podran delimitar noves unitats d’ac
tuacid o variar-ne les delimitacions aprova-
des conjuntament amb el Pla General.

L’aprovacié de la delimitacib de la unitat -
d‘actuacid imnlica 1la iniciacid del procedi-
ment reparcel.latori, llevat que tal Unitat
d “Actuacib tingui només per objectiu el re—-
partiment de les despegses 4 urbanitzacid --
(art. 59 del Reglament de Gestid).

23.- Aplicacié de contribucions especials.

Quan no sigui possible delimitar polfgons o
unitats d’actuacid, o integrar la realitza-—-
cié en aquests, l‘execucid dels sistemes ge-—
nerals i les actuacions aillades en sdl urbd
es farda pel procediment expropiatori.



5i d‘aquests execucid sen deriven beneficis
esnecials per als sectors col.lindants o pro
pers, es podrd repercutir les despeses, in--
closa la indemnitzacid expropiatdria, en la

mesura del benefici, mitjangant contribu--——

cions especials a carrec dels propietaris be
neficiaris.

La delimitacié de 1“3rea beneficiada per 170
bra, amb la relacid de propietaris afectats,
es fard al Pla o 21 Projecte d Urbanitzaciéd

o d4d‘Obres, o0, de forma separeda segons el ——
procediment establert per 2 la divisié poli-

gonal.,




INTERVENCIO DE LES ACTIVITATS DELS PARTICULARS.

Art, 24.- Actes subjectes a2 llicdncia municipal.

T Bstzn subjectes a llicdncis municipal tots
els actes a que es refereix 1 article 1 —-
del Reglament de Discipline urbanistica ——
gue es realitzin en el terme municipal.
Tanm~teix, &s necessari obtenir llicdncia
municinal per a 1 aperture de camins i sen
ders, 1°extraccidé d3rids i, en general, -

- per a qzlsevol activitat que afecti les ca
racteristigues naturals del terreny.

2. L’obligacié d4‘obtenir priviament la 1llicdn .

cia en els supdsits indicats afecta també

als sectors o activitats subjectes a al-- -
tres comvnetdncies, £n cap cas, la necessi-
tet d obtenir autoritzacions o concessions
d’2ltres administracions deixs sense efec-
te 17obligacid d°obtenir la llicdncia muni
cipal corresponent, de manerz gque, sSense -—
aquesta, le utilitzacid 4’zltres instin——

cies administratives no és suficient per a

iniciar 1 activitat o 1 cbra.

Art. 25.- Actuscions d’altres Entitats Pdibli- .
ques.

En relacid amb els actes assenyalats a 1l'ar
ticle precedent, quan siguin promoguts per
dregans de 1’3Zstat, de la Generalitat o 42l
tres Entitat de dret piblic, &s també obli
gatdria la sol.licitud de llicdnecia. En ——
czs d urgdneiz o inter®s excepcional, s hau
rd d‘observar el gue estd previst a 1l%apar
tat 2 de 17article 180 de la Llei del Sd1 i
als articies 8 1 9 del Reglament de Disci--

nlina Urbanfstica.




Art, 26 .- Caducitat.

1108 Les llicéncies caduquen a 1'any del seu otor-
gament, si no s“han iniciat les obres o acti-

vitats autoritzades.

També caduquen a conseqiiencia de la interrup-
¢id en la realitzacid de les obres o activi -
tats per un periode superior a l’assenyalat.
Aquesta prescripcid es fard constar expressa-
ment com a condicid de la llicéncia, que podrd
reduir aquests terminis. En el primer cas, no
es posri concedir porroga. En el segon, la pro-
rroga podra esser otorgada excepcionalment i una
sola vegada, quan s’al.legui i justifiqui que 1la
interrupcid sha produit per forga major.

2. En tot cas, les obrea amparades en la llicéncia

han d”esser acabades en el termini de dos anys,

. prorrogable per un altre. Esgotats aquests ter-
minis, s’haurd de sol.licitar de nou la llicéncia.

Art. ,27.- Contingut.

Be Les llicdncies s‘atorgaran seguint les pre—
visions de 1a Liei del Sd1 i del seus Regla
ments, les prescripcions d aquest Pla Gene-
ral —especialment les particulars per a ca-
da sector, zona o sistema i en relacié als
diferents tipus de projectes que contenen -
aquestes Normes- i les condicions que s as-

. senyalen en aquest Capitol.

2 Les precisions d aguestes Normes sobre con-
dicions d‘edificabilitat, ds, edificaciéd, -
estdtiques, higidniques o d2ltre caricter
s “entendran contingudes en 1‘acte d‘atorga-
ment de la 1lljic¥necia.

EPS L’interessat presentard la seva sol.licitud,
i ; Y

acompanyada del corresponent projecte t2es- ¢
nic quan la naturalesa de 1°objecte de l&a -

GE

llictnecia ho requereixi.
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Art.

El procediment d’atorgament de llicncies

s‘ajustard al que disposa la legislacié 1o

cal, sense perjudicl de les precisions pre

vistes en aquestes Normes,

28 .~

Requisits comuns de les sol.lici-

tuds de llicdncia,

Les sol.licituds es formularan, en el seu

cas, en 1 imprds oficial corresponent, —-—

adrecades a 1°Alcaldia i suscrites per ——

1’interessat, o per la persona que legal-

ment el representi, amb les segilents indi

caclions:

a)

b)

c)

)

e)

Nom, cognoms, domicili, circumstincies
personals i dades del document nacio-
nal 4‘identitat de 1°interessat, quan
es tracti de persones fisiques; rad -
social, domicili, dedes de la inscrip
¢idé en el corresponent registre pli--
blic i, en el seu cas, nimero d’iden-
tificacid fiscal gquan el sol.licitant
sigui una personz juri{dica;

Nom, cognoms, domicili, circumsitancies
personals, dades del document nacio-—
nal d‘identitat i qualitat en la qual
obra el signant, quan s’actul per re-
presentacid; _
Situacid, superficie i pertanyenga de
la finca, aixi com Indole de 1 activi
tat, obra o ifistal.lacid per a la qual
es sol.liciti la 1llicdkncia;

Les altres circumstidncies que, segons
1l’objecte de la llicéncia sol.licita-
da, s’estableixen als articles se——-
gients i i

data i 1lloc.




Art.

Les soi.licisude de llicdncia es presenta-—

ren en el iegistre General de 17Ajuntament.

Amb les sol.licituds de llicdncis s’acompa
nyaran els documents que, segong la natura
lesa de la llicdncia, es determinen als ar

ticles segiients.

29.~ ILlic®ncia d‘obres de nova construc—

ci6.

Amb la sol.licitud de llicdncia-d‘obres de
nova planita, ampliacib§ o reforma d’edifi——
¢is existents, els nrojectes técnics es -
composaran, com e minim, de Memdria, Pili--
nols, Plec de Condicions i1 Pressupoet, a -
més de les exigbneies assenyalades ver al-
tres extrems de les Normes, aix{ com 4 or-

den=cld juridica vigent.

La lMemdris descriurd 17obrz o instal.laci,
s ‘explicard la seva finalitat i es justifi
card la sol.lucid adoptada. S expressard -
especificament gue el projecte ccmpleix —=-
aquestes Normes.i les del Pla Parcizl en -
el seu cas, aix{ com les altres disposi-—-
cions aplicables.

B 1s pldnols de 1l‘edificacid, amb les plan
tes i faganes, a2ix{i com amb lss seccions -
necessdries per a la seva completa inte-—-
1.ligtncia, seran com 2 minim a escala --
1:100 i estarsn acotzats de forma que perme
tin la comprovacid. Serd obligatori la pre
sentacid d un plinol d’emplagament i situa
cib, en el que s”expliqui 1’obra projecta-
da i la seva relecib amb el carrer i al —=

menys une cruilla prdxims.
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Si el solar de 17edifici estd adscrit 2 un
Pla Parcial o Ospecial aprovat, es dibuixaron -
les linies d‘mquell nrecisament sn els asgrectes
cue afectin 1”emplagament de 1°obre a fi i efec
te que es pugui comprovar 1‘zdequacid del pro--

jecte.

Art. 30.- Llicdneis de parcel.lacid.

15 Amb la sol,licitud de 1llic®ncis de parce--—
l.lacid, s’ acompanyard un projecte tdenic
gue tindrd com a2 minim una Memdrie que des
criurd les fingues de que es tracti, el ——
Plz Parciel o document urbanistic al que es
fz. referd®nciz, i les condicions urbanisti-
ques del sector, en especial Ja edificabi-
litat de les marcel.les, i els nldnols hau
ran de reflectir la incidincia del planeja
ment vigent, la divisid inicial de lz pro-
pietat 1 les parcel.ies proposzdes., Igual-
ment es presentard una valoracid urbanisti

ca dels terrsnys objecte de parcel.lzacid.

Art. 31.- Llicd®ncia d‘urbanitzacid.

Amb la sol.lictud de llickncia d“urbanitza
cibé s’acompanyzrd un projecte ticnic que tindrd
com a minim: una ilemdria gue descriurd les fin-
ques de que es tracti, el Ple Parcial o docu——-
ment urbanistic al que es fa referdncia, i les
condicions urbznisticues del sector; i els pla-
nols que hauran de referir els moviments de ter
ra; les obres de fAbrica; pavimentacid; abasti-
ment i distribucié d’aigua potable, de rec i con
tra incendis; evacuacid d aiglies 1 sanejament;
xaerxes denergia ellctrica, enllumenat i teld--
fons; xarxa de distribucid de 2as, plentacions
d’arbrat i jardineria. L explicecid de 1 urba--

nitzacid vindr2® referids amb els plinols de ver




Tils dcls terrenys que calguin per fer clara la
seve compensacibd, Igualment s acompanyaran el -
piec de condicions i nressupostos per acometra
1 "8hwe

Art. 32.—- Ilic®ncia d‘enderrocament.

Amb la sol.licitud de llicdncia per a demo
licions i enderrocaments de construccions, es -
presentard com a minim un planc de situacid a -
1:20CC i el pnrojecte d enderrocament haurd de -
conster de lMemdria descriptiva, Plec.de Condi--
cions i documentacid grdfica dels esquemes de -
plantes i seccions i fotografia de les faganes.
Serd obligatdria la comunicacid de 1‘acceptacid
del facultatiu dessignat com a director de les

obres,

Art. 33.- Bdificacié i urbanitzacid simuliti--—

nia.

Podr2d concedir-se flicéncia en terrenys ——
que no hagin assolit la condicid de sclar en les
cendicions i requisits previstes als articles -
39, 40 i 41 del Reglament de Gestid.




REGIV DEL SOL.

Art.

34.- Régim urbanistic.

ELl rtgim urbanistic del sd1, d“zcord amb el

previst a l’article 12 de la Llei del S3¥1 i a -

1’article 19 del Reglament, es defineix a tra—-

vés

a)

)

c)

Art.

de:

Classificacib del sd1 segons el seu rdgim -
Sy iids.c.

Determinacié i regulacid de 1’estructura ge
neral i orgdnica del territori.
Qualificacié urbanistica del sdl, amb la se

va divisid en zones, sectors o unitatbs.

35.~ Classificacid del sdl en tipus se——

gons el seu rdgim juridic.

E1l territori ordenat per aguest Pla Gene——
ral es classifica als efectes del rdgim ju
ridic del sbl i d’a2cord amb el previst als
articles 78, 79 i 80 de la ILlei del 3%, i
els articles 91 i 93 del seu Reglament, en
sdl urbd, sdl urbanitzable i sdl no urbanit
zable.

En els pldnols d“ordenacib es reflecteix -
la classificacié inicial del sdl. El sdl.-
urbanitzable es convertir2 en urbd per mit
j& dels procediments establerts 2 1 ordena
ment urbanfstic, essent en tot cas necessd
ria la realitzacid efectiva de 1és obres -
d‘urbanitzecid i el compliment de 1llurs —-—
obligacions per part dels propietaris.



Art.

E1l ed1 no urbhaniczeble només es pot trans-
former en urbenitzable mitjangant el proce
diment de revisib del Pla General, segons

es preveu a l’article 4 'd’aquestes Normes.

36.- Sistemes,

Als efectes de determinacié i regulacid de
1‘estructura general i orgdnica del terri-
tori, aquest Pla General i el seu desenvo-
lupament en Plans Parcials o Especials as-
signa o haurd d’assignar alguns sbls per —
a: 1) sistema viari; 2) sistem= ferrovia--
ris 3) sistema de sexveis tienics; 4) sis-
temz 4 espais lliures; 5) sistema d’equipa
ments; 6) sistema de vproteccib de sistemes

generals.

Lz consideracid de sistema implicard nor--—
malment la declaracid d‘utilitat piblica de
les obrea i la necessitat d'o?upaciﬁ dels
terrenys, segons disposa 1’article 64 de -
la Llei del Sdl.

Segons 1‘abast del seu servei els sistem€s
es classitiquen en generals i locals., El -
Pla General preveu de formz completa els -

sistemes generals.

ot CAr
W Y,
§aan 7
T RYS
w 3
128 ‘
S3ve




Art.

1.

37.— Abast de les determinacions del FPla

General.

En el sd1 uebd, el Pla General precisa -—-
17ordenacié fisice de forma detallada, tal
com estableix la Llei, a través de la deli
mitiacidé dels sdls segons sigui el seu des
t{: a) vials i ararcaments; b) sdl piblic
ver 2 Jjardins, parcs urbans 1 zones &spor-
tives; ¢) sdls d7interds wmiblic i social,
susceptibles d’edificacid per a dotacions,
equipaments i edificis pdblics i d) sbdls -
privats i1 edificables., Aquestes determina-
cions fisigues es representen z escala —-
1/2C00 en els pl2nols d‘ordenacid. Aquests
sdls formen part dels corresponents sgiste-—
mes generals i locals.

En el sbl urbanitzable programat, el Pla.-
determina els sectors de desenvolupament -
en Plans Parcials i els elements fonamen——
tzls de 1%estructura urbana i estableix a
través de lz cualificacid urbanistica la -
regulacib gentrica dels diferents usos glo
bals i dels seus nivells d’intensitat.

En aquest tipus de sdl, la disovosicid detz
1lada del sdl per a xarxa vidria, aparca—-
ments, jardins urbans, dotacions i edifica
cibé privada resultard de 1‘ordenacid que -~
proposi el Pla Parcial de conformitat amb
el Pla General, si b€ =guest darrer fixe -
en alguns casos de forma indicativa la dis
tribucid de la xarxa vidria, dels espais -
lliures 1 de les dotacionsg 2l servel del -

sector.




A—I‘t.

En el sd1 urbenitzable no programat s‘esta-
bleixen els usos incompatibles, les caracte
risticues tdcniques d‘acord amb el previst
a 1l7article 34 del Reglament i les magni-—-—
tuds minimes de cada actuacid.

El sd1 no urbanitzable estard subjecte a —-
les limitacions gque estableixen els arti--—-—

cles 85 41 86 de la Llei del Sdl.

38.~ Sistemeslocals i proporcionalitat.

La superffcie dels terrenys ordenats per ——
Plans Parcials, Plans Especials de Reforme

Interior i Estudis de Detall destinada a ——
sistemes locals queda determinada, de con--
formitat amb 1a Llei i amb el Reglement, —

pels estandars especiifiecs que per a cada -

sector estableixen aquestes Normes, tenint
en compte els fndex d°edificabilitat, inten
sitats d‘usos i posicid urbana.

Donada la relacid referids en el pardgraf. -
antérior, en cas de sdl urbanitzable progra
mat, els estindars seran com a minim els -
legals.
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Art. 39.- Cessions Gratuites.

1. En sdl urba els sdls destinats als sistemes
locals seglients: vials, parcs i jsrdins i -
centres 4 “8GB, seran de cessié gratuita i -
oblizatdric en els termes i amb les modeli-
tats previstes a 1article 83 de la Llei del
5%1, També seran de cessié gratuita i obli-
gatdria per part dels propietaris els siste
mes locals la concrecid ddls quals resulti
d’un Pla Especial de Reforma Interior, o —-
d'un Estudi de Detall o estiguin inclosos —
en unitats d’actuacif. Sense.perjudici d’ai
xb, tots els sbdls destinats a sistemes po--
dran ésser expropiats. Tanmateix, els sbdls
destinats a equipaments i dotacions que en
el moment de 1%aprovacié 4 aquest Pla Gene-
ral siguin de domini privat, continuaran en
régim de propietat privada. E1l mateix rdgim
tindran els espais previstos per la seva anm
pliacié,

2. En el sdl urbanitzable, els sistemes locals
seran de cesgid gratuita i obligatdria per

,

part dels propietaris.



CAPITOL SEGON.

Q3SICIONS CCOMUNE
'ORDENACTO.,




PARAMETRES D ORDENACIC.

S’estableixen els segiients pardmetres 4 or-

denecidb:

1. L Index d’edificabilitat brute o per zona -
s el 1{mit mdxim d’edificebilitat, expres—
gat en m2st/m2s {metre quadrat de sostre =-
edificable/metre cquadrat de sdl) de 1 3rea

de refertncia de cada unitat de zona.

2, Lz superficie de sostre edificable és la su
. me. de totes les superficies cobertes, cor--
resvonents a les plantes cue, de conformitat
amb les normes sobre ordenacid, tinguin la
consideracié de baixos 1 pisos.
Seren computadestzmbé, per al c2lcul d’aques
tz superifcie, les corresponents als co0Sso0S
sortints tancets o semitancats, les de les
edificacions o cossos d‘edificacid auxiliars
i les de les edificacions existents gue es
conservin,
No seran computades ks superficies d acces-
sos miblics sota pdrtics, ni els porxos —-—
. oberts, ni les superficies de sogtre per a
dotacions mibligues, ni els cossos sortint

oberts,
3. L’envoltant mdxim d‘edificacidé &s la que Te

sulte en funcid dels pardmetres o constants

en cada sistems 4 ordenacid.
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L’fndex d’intensitat neta d‘edificacié per
parcel.la &s el resultat de dividir 1°edi-
ficabilitat mixima permess en cada parcel.
la per 1la seva superficie. L edificabili—
tat mdxima permesa &€s el resultat de la —-
distribucid entre totes les percel.les de

1%edificabilitat neta de cada unitat de 1la
zona o sector. En el cdmput de 1’edificabi
litat 4 inclouran les superficies de totes
les plantes per sobre de la planta soterra
ni. Bn 1%edificabilitat també es camputo-——

"ran els cosscs sortints tancats o semitan-—

cats, els celoberts 1 els patis de ventila
cib. L'edificebilitat total computada no -
superard en les parcel.les en pendent la -
que resulti de 1l edificacid en terreny en
pla horitzontal.




DISPOSICIONS COMUNES ALS SISTEMES i “0RDsNACIC.

Art, 102.- Definicid dels conceptes.

1. Els-conceptes gque s indiquen tot seguit, ——
tindran el seglient significst:

a) Parcel.la, Porcib del sdl edificable.

b) Solar. Parcel.la me per reunir les ——
condicions de sunerficie i urbanitzncid
establerts en acuestes MHormes és apta -
ner a ésser edificade inmediatament.

c) Plantz baixa. Pis beix de 17edifici a
nivell del sdl,

d) Plenta _soterrani. Le situada a sobta de

. la plenta baixa,

e) Plante pis. Tote plente de 17edifice—-
ci8 que estigui per sobre de 1z plaiai—
baixa. '

f) Elements tlcnics_de les ingtal,lacions.
Parts integrants dels serveis de 17edi-

\ fici de cardcter comi, tinguin aquest -
valor d‘element tdcnic i gque no suposin
parts de 1°edifici que es puguin comer-
cialitzar independentment.

g) Cossos_sortints, Sén elsque sobresur--
ten de 1l’aliniacié de fagana o linia de

. fagana o de 1'aliniacié interior, o de

" 1’espai 1lliure & 17interior de 1%illa,
i tenen el cardciter d habitaebles o ocu-
pables, siguin tancats, semitancats o -
oberts,

h) Elements sortints. Sén levart integrant
de 1l edificzecid o elements constructius
no hobitables no ocupables, de cardcter
fix, que sobresurten de 1’alinizcié o -

1fnia de fzgenz o de 1'alineacifb

inte—

R 0

I e .

rior o de 1%aliniacid de 1 edifienci




i)

Celobert., ILspai no edificat situat dins del

i)

Art,

volun d‘edificacié i destinat 2 obtenir il.lu
minacid i ventilacib.
Pztis deventilacidé, Amb aquest nom es desig

nen espais no edificats, d’igual significa--
cid que els celoberts, perd destinats a 1l.lu
minar o ventilar escales o depend®ncies que -
no siguin dormitoris o estances, tal com cui

nss, benys, safreix, despatx -, etc.

103,— llides minimes del solar,.

S’estableix en 7 m. 1 amplade minima de fa-

gena i en 100 m2. 1a superficie minima de gualse

vol solar edificable, llevat dels dos casos se——

glients:

a) En zones urbenes ja existents anteriorment a
1’aprovacid d‘zquest Dla General i amb impos
sibilitat 4 empliar 1 amplada del solar.

b) En el ces de zones ja previstes per aquest -
Plé\General.

Art, 104.- PFPlanta Baixa,

Bs lz nrimerzs plente per sobre de la planta

soterreni, real o possible. Perd, en el sis

tema d°ordenacid segons alineacions de vial,
la. planta baixa per a cade parcel.la é&s ague
1lla el paviment de la quel sigui situat en-—

tre 0,6C m. per sobre i 0,6C m. per sota de

la rogant del wvial, en els punis de major i

menor cota, respectivament, gue correspon a

la parcel.la.

La plents beive, per a €sser hebitable, hau

ra de tenir entre el sdl i el paviment, una

cdmere 4zire de 0,20 m., o peviment de ci-—

ment Portland artificiel immermeabilitzat -

amb un gruix de 0,20 m.




Art.

2.

105,-~ Planta soterrani.

Les plantes soterrani sén les situades Per
gota de la plants baixa, tinguin o no ober
tures & causa Jels demivells en qualsevols
dels fronte d‘edificacib.

Les plantes soterrsnis no compten en els -
fndex d‘edificabilitat, si 1™s €s el de -
parking o d’elements tdcnics propis de 17

|o

difici.

A1s soterranis no €s permds 17ds 4 habitet
ge ni le ubicacib en Us residencial o sani
tari., Els soterrsniz, per sota del primer,
només podren &sser dedicats a aparcaments,
instal.lacions t¥cniques de 1%edifici, cam

bres culrassades 1 similars.

L’zlcada lliure de les plantes soterrani -
serd almenys de 2,20 m,

106.— Alcada de les plantes pis.

L’algada lliure de les plantes pis no serd
inferior a 2,50 m.

En el cas de la derrera plantza, 17algada -
1liure mfnima podr: &sser en alguns punts

a’1,80 m,, perd el promig d’algada inte——

rior de la planta hzurd désser com a mi-

nim de 2,20 m,




Art, 107.- Llements t¥cnics de les instal.la-

cicns,

Els volums corresponents als elements bie-
nics de les instal.lacicns, definits en mcues--
tes normes, s’heuren de nreveure en el nrojecte
d ‘edificacid com & composicid crouitectdnica —-—
conjunte amb tot 1%edifici. Les dimensions dels
velums corresnonents a acueste elements sdn fun
cid de l=s exiglncies tdcniques de ceda edifici

0 sistem= d‘instol.lacid,

Art. 1G8.- Cossos sortints.

s 5én cossos sortints teneats els mirsdors i
tribunes amb tots els costeats amb tanca———
ments indesmuntzbles., Sén cossos sortints
semitencats els co.sos volats gue tinguin
tancat tetalment algun dels ssus contorns
laterals amb ftancaments indesmuntables i -
opacs, com sén les galeries i similars que
reuneixen aguestes caracterisiigues. 56n -
cossos volats oberts les terrasses, els ——

bzlcons 1 d a2ltres semblants.

2. a) L= suvnerficie en Planta dels cossos sor
tints tancats es computard a efectes de
17Index 4 edificabilitat net i des la su

perffciec del sostre edificable.

b) Als cossos sortints gsemiltancets, la su-
of - .
perficie en plente computard en un cin-
cuanta per cent & efectes de 1 fndex —-
d“edificebilitet net i de 1la superficie

del scgtre edificable.



c)

Perd, a efectes del chlcul de iz sunerifcie -
del sostre edificeble deixrrd da commutor-gse

la part gque sigui oberta per tots costats a -
partir 4 un ple parel.lel a lz 1inia de fage-

n=,

Bl cosgos gortints oherts no es computarcn a
efectes del cdlcul de la superficie del sos-—
tre edificeble, 25 computarzn 2 efecltes de ——
1 ocunzcid mdixima a Janlants beoixe i si és el
cas tzmhé = efectes de se-arscions als 1imits

de parcel.la,

S56n prohibits els cossos sortints a la nlan

to boixa.

#ls cossos sortints no podrsn estar a una -
algeda inferior a 3,50 m, del nivell de la

voraevie.

Mo s’edmeten cossos sortints en carrers d‘am

plade inferior a 6 metres.

Art, 109.- Vol mdixim dels cossos sortinis.

Bl vol m*xim, amidat normalment al pla de -
faganz en qualsevol punt, no podrd excedir
de le d2cima part de 1 smnlada de visl sem-
nre gque sigui seuperior els 8 m, Si aplicant
acuesta regla en resultds un vol suverior a
un metre, s’aplicard aguesta mida com a vol
mixim. Si 17edificacid &s de cars =2 vies o
trams de vies de diferent ampladr, per a c2
ds un dels cossos sortints s zplicard la re
gtz d'zmplada corresponent a la via o tram
de via a qud® recus, smb el 1fmit mixim d'qu& CAT4,,
m A, 2y
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Art.

¥ls cossos sortints no podran sobrepassar un
pla vertical tragat normal a la fagan~a i si-
tuat a un metre de la paret mitgera.

Bl vol mdxim dels cossos sortints oberts a
17espai lliure interior de 17illa no podrd
excedir dun vint® del didmetre e la cir—-—
cumferdnecia inscriptible a 1%espai lliure -
interior de 1°ills, amb un vol mixim, en ——
tot cas, d'um metre,

A 1lfespai 1liure intericr d‘illa no es per-
reten cossos sorvints ¥ neats o semitancats

que ultrapassin la profunditat edificzble.

Els cossos sortints oberts podran ocunzr —-—
les 2/3 parts de la 1 onzitud de la f=gana,
els tancats 1 els semitancats no es podran
ocunar més de la meitad 4 acuella longitud.
Per a debterminer lo superficie de les dife-
rents depend®ncies de 1 habitatge, no es ——
computard la part edificadz en cos sortint.

110.~ mlements sortints.

S’zdmeten els elements sortints a la planta
baixe d"una edificacid enfrontada al carrer
de més de 6 m, d‘emple, i sempre. que no so-
bresurtin més d"un cingquant® de 1‘aplada —-
del vial, d"unz ddcima part de 1‘zmvlada de
1s vorevia, i de 0,40 m., qan a2fectin a -—-
menys de 1o cinguens parlt de la lonzitud de
la fagrna, o de 0,10 m. si ccupen més 4 a—-
quest cingud® de fagana, tal com epar=dors,

marquesines, rdtols, etc.




2. Els rdfecs podran volar del pla de fageana ~-
- fins un mdxim de 0,45 m. per als carrers de
menys de 8 m, 1 fins un maxim de 0,90 m. per

als cerrers da 15 o inés.

Art. 111l.- Ventilacié i il.luminacid,

1. a) En els edificis d’ habitatges els dormito

ris i estances interiors no podran auto-
ritzar-se si no reben ventilecid i il.lu
minacid a través, almenys, de celoberts.
La ventilacid i il.luminadcié d‘altres de
pend¥ncies que no siguin les destinades
a dormitoris o estances, i les de les es
. cales o peces interiors auxiliars, tal -
com cuines, banys, safreix, despatx, etc.,
podran fer-se mitjangant patis de venti-

lacid.

b) Ila ventilacié i la il.luminacib a través
de mitjans tdcnics, sense utilitzacid de
celobert o patis de ventilacié, s’adme-——
trd per a dependdncies i1 veces auxiliars
dels habitatges no destinats a dermito--
ris i estances quan se n’assegurin les -
condicions higi®niques i hi hagi 1auto-
ritzacié per les normes estatals i muni-

. cipals sobre condicions sanitiries i hi-
gitniques dels habitatges.

¢) ILa ventilacié i la il.luminacidé dels lo-
cals de treball-i estahga destinats 2 us
. comercial i d oficines pedrd realitzar-
se mitjangant celoberts. Eg permetrd la
ventilacid o il.luminacié mitjangant ele
ments tdcnics de provada eficdcia, que I ATay,,

assegurin condicions adequades d'higi&ﬁe-
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Art.

Art,

e

El disposat sobre rtis i sobre celoberts
i patis de ventilacid és aplicable també
a les obres d‘ampliacié per sddicié de no

ves plantes,
112.—- Celoberts.,.

L2 dimensib i superficie minima obligatd-
ria dels celoberts depén de llur algada.
La dimensié del celobert serd tal que per
meti d“inscriure al seu interior un cer--
cle de didmetre igual a un sis® de la seva
alcada, amb un minim de tres metres (3 m.)
i que les seves superficies minimes obeei
xin a la faula seglient:
Alcada del celobert Superficie minims
(n? de plantes pis) (m2,)
1 2
2 10
3 12
més de 3 y7:

Bl celobert serd mancomunat quan pertanyi
al volum eidifecable de dues o més fingues
contigiies. Serd indispensable, als efec——
"tes d’aquestes Normes, gue la mancomuni--
tat de pati s’estableixi per escrintura -
pdblica, inscrita al Registre de la Pro--
pietat.

112 - bis .-, bspais 1liures privats ( clau 16 )

Amb la finalitat d assegurar la utilitat urba-
nistica d“espais lliures d“edificacid, es quali-
fiquen com espais lliures privats terrenys lligats
a grups d”edificacib.

Hauran d”ordenarse com a Jjardins o parcs, essent
incompetibles els usos no admesos per aquest de-

- I'TErs.




Art. 113.- Potis de veatilacid.

Lo dimensié i euperffcie minim= obligatdria
dels matis de ventilacid depdn de llur algada. -
Le dimensié del pati serd tal que permeti ins—-—-
criure a2l seu interior un cercle de didmetre mf-
nim igual a un set® de 1'algada total de 1%edifi
ci, amb un mfnim de dos metres (2 m.) que no pro
dueixi en cap punt de la sgeva planta, estrangula
cions de menys de dos metres (2 m.) i amb una su

rerficie minime segons la tauvla segﬁentE

Algada del mati Superficie minims
(n? de plantes wnis) {m2.)
1 5
2 o
3 - T
més de 3 : g
{\“.
o
-
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SIbTmM%;QtCRDEEACIO D “EDIFICACIO SHGONS ALINEA—
CIONS DIl VIAL,

NG P

114.~ Concentes,

Bls conceptes citats tenen el significat se

glient :

a)
b)

c)

a)

e)

f)

g)

h)

tanyent s cada parcel.la,

distdncia entre dues bandes del carrer, es —
prén com a2 constat o pardmetre gue serveix -
rer a determinar 1‘algada reguladora i altres
caracteri{sticues de 1%edificacié.

Algada reguladore mdxime. Les que poden asso

lir les edificacions excepte eicepcions.

tes permeses dins de 1%alcadz reguladora. —-—
S’han de respe@tar conjuntament aguestes dues
constants: algada i nombre de plantes.
Mitgera. Eg la paret laterzl, 1{mit entre --
dues edificacions o parcel.les, que s eleva —
des dels fonaments a la coberta, encara que -
la seva continuitat s interrompi per celoberts
o patis de ventilecid, de cerdciter mancomunat.

mal & l2lfnia de faganz que limitas 1‘edifica-
cib per le mart posterior, Defineix el ple de
fagana 2 1l7espei lliure interior de 17illa.




i) Bspei 1lliure inlerior 47illa. Bz 17espai d’e-
dificseid o noiés edificnble en plonta baixa
i soterrani, quan sigui el cas, gue resulta -
d “‘eplicar les profunditats edificables.

j) Reculada de¢ 1%edificgecib. fis el retrocés de -
1%edificacib respecte a 17alinescid de viel o
2 les mitgeres., Pot sser d7illa, 4 edifica--

cid o de plantes.

Art. 115.- Algads deguladora.

1. TL’alezds reguladora de 17edificacié i el nom
bre mdxim de plantes £s 1l7establert segons -

la tauls =eglient:

. Amplade carrer. K2 mdxim de Plantes A R.M.
menys de 5 m, . Baixos 4,5 m.

5 < 10 B 1 7,5 m.

16 < 15 B 2 10,5 m.

>15 oA B ERENTL

2. L’algada s’amiderd verticalment en gl pla ex
terior de l’alcada, fins a la interseccié —-
amb el pla horitzontal que conté la linia —-
d ‘arrencada de la coberta, o amb el pla supe
rior dels elements resistents en el cas del

terrat o coberta plana.

3. Per sobre de 1l%algada reguladors mixime es —
nermetran:

a) La cobertz terminel de 1%edifici, de pen-
dent inferior al trenta ner cent, els ar-
rencaments de la gqual siguin linies horit
zontals vaxal.leles als parements exte—-—
riors de les fagnnes, 2 une =zlgade no su-

verior a2 la regulsdora mdxima i1 vol mAxim

determinat per la sortida dels rafecs.




Els esosis soba coberta que en resultin no seran

habitzbles. En cap cas nodran superar els cine -

metres sobre 1'algads reguladore.

b)

c)

d)

4'

Les cambres d‘aires i elements de cobertura

en c2s0s gue hi hegi terrat o cobertz nlana,
amb unz algada total mdxime de seixanta (60)
cent{metres.

Les baranes de fagane enterior i posterior i
les dels nztis interiors i de separacid en--
tre terrats que s’alcin directament sobre —-
1’algada reguladora mixima. L’algada d’agues
tes baranes no nodrd excedir els 1,80 m., si
sén transvarents amb reixes i 1 m., si sén -
opagues.

Els elements tdcnics de les instal.lacions,

com xemeneies, antenes, parellamvs.

S ‘exemptua 4 acuestes alcades ahomensndes:

— Pront Lst de la cerretera de Cal Rubid,
en el trem corresponent a les illes trian
gular: Planta baixs i 2 plantes pis.

- Pront Sud ae carre Sant Antoni, confron—-—
tant amb L Unitat d Actuacié ne 10; Plan-~
ta baixa i una plante pis.

~ Front Sud de la Cérretera Hacional 340 a
lz RApita, entre el carrer de B Mere de -
Deu i el nou enllag d“accds a la zona in-

dustrial: Planta baixzs i 2 plantes pis.



Art. 116.- Regles sobre determinacid d’algades.

o

7 En el cas d edificis =mb facans a dues o més
vies de diferent zmplada, cue facin cantona
da o xamfrd, 1%algada reguladora més alta -
es podria cbrrer pel carrver adjacent, més -
estret, fins o une longitud mdxima; compta—
da. & partir de la cantonada o del punt de -
tangdneizs amb 1 alineccid del vinl de menor
amnlads en cas dacord corbat, igual a l= -
profunditzt edificable de la manganz o bé -
igual a 20 m, si la mengana fos totelment -
edificable,

Jes 2lgades reguladores miximes es determi-
naren, en aquest cas, tenint en compte la -
méeg gren de les =zlcgades corresponents a les
vies que formen la plaga o hi aflueixen., --
bes dimensions de la pluga no justificaran

una algada superior. ‘

Per & la determinacid de 17alcada en casos

d‘edificacid amb fagena a places no es tin-
dran en compte aguells carrers 1 amplada —-—
dels quels sigui més gran que la dimensié -
minime de laplaga, #ls encreuaments de vies
i els xamfrens no tindran la consideracid -

de places.
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Art.

Art,

117.- Hegles sobre mitgeres.

Quan 2 conseqglidneia de diferents alcgades, re
culedes, nrofunditat edificable o d a2ltres
causes puguin sortir mitgeres al descobert

8 ‘hauran 4 acabar amb materizls de facana

o similars o, optativament, caldrd retirer-
les el tros necessari per a permetre 1 apa-—
ricié d‘ohertures com si es tractds dune -

fagana.

Si la mitgera gue resultaria de 1‘edifica-—-
cié de dos solars contizus no és normal a -
la 1i{nia de facana només yodran edificar—se
els solars quan 1%angle format per la mitge
ra amb la normel de la facana =21 punt 4 in~-
terseccid sigui inferior = 309,

En els altres casos per a poder edificar —-
s ‘hauran de regularitzer els solars perqud
compleixin la condicid indicada. Els casos
especials, olgue donin lloc a partions de -
parcel.la corbats o trezncats o a parcel.les
en angle, es resoldran aplicant els crite--—
ris tdcnics insvirats en les regles que con
t¢é aquest article.

118.~ Profunditat edificable,

La profunditat edificable es delimitas per -
la 1inia de fegana i la 1fnia posterior d’e
dificacid,

Ia profunditet edificable resultard del tra
¢cat, en posicid equidistent de les facganes

a la via piblica, duna figura semblant a -~
la de 17illa i definir 1”espai lliure inte-

rior d“ille o mancgana.




3., Excepte els cesos gue es fixi une a2ltre mi-
dz, es considerard edificrble ¢l 6C 5 de le
superficie de lz mengens 2mb una 2rofundi--—
tat edificeble minima de 12 m. 2 comptar des

de les aliniacions oficiale.

Art., 119.— lBispzi lliure interior,

! Si en 1l%esvei interior &7illa no es pot ins-
criure vn cercle de 8§ m., de didmetre, aquest
espei no sindrd 1atribucibd d’espri  inte--
rior d7ills i ean conseqlidneis no estard ner
mds ventilsir-hi les demend®ncies principals

de l= wvivenda.
2. Podrd &sser ocumats en plants bziva 1 queda
prohibit 178s de vivends en 17espei lliure

interiocr 47111=.

Art. 120.,- Teculades,

3
1. Les modelitats de reculsdes o =2lineacions - \
reculades sén:
a) Reculada =z tot el frontal d’alineacil -
de 17illa.
b) Reculada =z la totalitet de les plentes
. de 1%edifici.
¢) Reculadz a2 plantes pis.
2le Les slinerccions reculades de la modalitat -
a) 8’mdmetron quaen 1%esvai que quedi lliure
a congsegiitneic de la reculada es destini a
1 eixamplamet del cerrer. Aguest serd de -
cessié srotuite 2l HMunicipi, perqud el des
tini o 17eivamplament del vial; les obres
d “urbanitzacid seran o chrrec del propiete ¢ CAT4,
ri., Lordenzcid exacta es definird c::twtqé A .:A}
Dstudi de Detall. 31
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L71lge = requladora mdxims aplicable a les

fincues reculades serd la ogue corresnonsui

2 1 mplede del vial, caldrd conprende —-——

1 eixamnlemnent. La reculade ser® uniforme

a bota 17clinescid; compendrd tot el trem

d‘ille. entre carrers, i la profunditat —-

edificable gquedard disminuida en la profun
ditat de la reculade. La profunditet es de
terminard partint de 17alineacid de viali-
tat 1 no de la reculzdr. Als altres tronms
de correr i a la fagana oposada o la recu-
lads, encara que s hi edificui després de
la reculada, L zlcade reguladora mdxime es
determinard tenint en compte sennre 17rm—-—
plade del vial anterior a 1 eixomplement.

L= 1llic®nciz d‘edificecib s atorgard condi

cionrda a la cessid gratuita i 2 1 obliga-

cid de suportar les despeses d‘urbanitza——
cié, aixf{ com les del Projecte d urbmivzz
cid,

\

Les =lineacions reculades de la modalitel

b) o sizui en totes Lles plantes i en part

d‘una fagana d‘illa, s’zdmeten, 1llevat d%ex

pressa prohibicib, si compleixen els regui
sits geglients:

a) Que la reculads s’estengui, =lmenys, -
una longitud de 20 metres, 31 es trsc-—
ta dedilicis destinats = uscs miblics
o col.lective le longitud minims &s de

10 metres.
b) Que la reculade =7inicii a més de tres

metres de cade mitgera.

¢) Queen fer-ho es difersnciftn clorrment
els espais de nronietat priveda dels -
de propietet miblica, construin uns —--
tanca.



Les reculades regulades en aguest apartaf:

a)

b)

)

No donen lloc a la cessid gretuIta i obli
gatdria del terreny afectat per la recula
da.

No modifiquen la profunditat edificable,
que s’amidard des de 1l’zlineacid de vial
o de carrer.

No donen lloc a augments d‘alcada regula_
dore ni a compensacions de volums.

Les reculades de la modalitat ¢}, o sigui, -

en vlantes pis sense reculada a la planta ——

baixa, es permeten si hi concorren els se-—-

glients requisits:

a)

b)

c)

I3

Que els edifieis projectats tinguin una

faqaﬁa de més de QO‘hts.f

Que la reculada s inicii a més de:. 3 me——

tres de cada mitgera. f

Que la separacid entre pardmetres oposats

compleixi les dimensions mfinimes establer

A

tes per als patis de llum mixfes. \

'
"

A més de les regles anteriors, en matdria‘de

a)

b)

‘reculades regeixen les segiients: ‘ ‘

A la‘planta baixa es permeten faganes por
ticades formant volta d’fs general sempre
que la 1llum de pas entre pilars i fagana
reculada sigui,; en tota lfextensié de la
fagena, com a mfnim de 2 m, i d‘algada -
1liure mfnima de 3,50 metres.

Els bropietaris de les fingues reculades
assumeixen els éostos del tractament com
a fagana de les mitgeres que queden al -
descobert, menys en el cas que aquestes
també s’ haguessin reculat. A 1l atorga——
ment de qualsevol llic2ncia d‘edificacid
s‘entendrd com a inclkds aquest condicio-

nament. ,] 40




SISTEMA D ORDENACIO D EDIFICACIO ATLLADA.

Art. 121.- Conceptes.

Bls pardmetres propis del sistema 4 ordena-
¢ié alllada séns: -
a) Forma i mida de la mmrcel.la.
b) Ocupacid mixima de parcel.la.
¢) Algada reguladora mixima.
d) Nombre mdxim de plantes,
e} Separacions mfnimes i . -
f) Edificacions auxiliars.

Art, 122.~ Desenvolupament del wvolum edificable

El volum mdxim edificable pewmds a .cada par
cel.la, inclosos els vols dels cossos sortints,
podrd desenvolupar-se, segons la zona o sector,
en una o més edificacions principals i destinar-
se part del volum a edificacions auxiliars,

Art. 123.- Ocupacid mixima de parcel.la.

Ne L’ocupacié mdxima de parcel.la s amidard —-
per la projeccid ortogonal sobre un pla ho-
ritzontal de tot el volum de 1l’edificacid -
inclosos els cossos sortints.

2,3 Les plantes soterranis resultants de rebai-
xos, aniyellacions © excavacilons no podran
ultrapassar 1 ocupacid mdxims de parcel.la
excepte quan es fa mencid explfcita de fer-
ho possible.



AI“tI

Art.

124.,~ 3d1 119ure d’edificacib.

Els terrenys que quedaran lliures @ edifica-
ciéd per aplicacid de la regla sobre ocupacid
mdxima de parcel.lz, no podran &sser objecte,
en superficie, de cap altre aprofitament més
cue del corresponent a espais lliures al ser
vei de l%edificacib o edificacions aixecades
com construccions auxilimrs en els casos gue
quedi msnifesta la seva possibilitat.

Els propietaris de dues o més parcel.les con

tiglies podran establir la mancomunitst d“a-—-

guests espais lliures, amb subjeccid als re-

quisits formals establerts en aquestes Nor--

mes per als patis.-mancomunzts 1 segons el pre
vist si &s el cas respecte als espais 1liu-—

res privats mancomunéts.

125.~ Alcada mAxims i nombre de plantes.
\

1

L’élgada mdxima de 17edificacid es deterﬁing

) en cada punt a partir de la-cota de pis. -
de <la planta que tingui la consideracid de -

‘planta baixa.

1

En aquells casos en qud, per raons del pen—-—
dent del terreny, 1l‘edificacié es desenvolu-
pi escalonadament, els volums d‘edificacié,
que siguin construits sobre cada una de les
plantes o parts de planta que posseeixin la
consideracié de planta baixa, es subjectaran
a 1’2lgada mdxima que correspongui en rad de
cada una de les parts esmentades, i 1%edifi-

-cabilitat total no superard aguella gue re--

sultaria -d’edificar en un terreny horitzon--

tal . “
“\\\
25
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2'

Per damnt de 1‘algada mAximz, només es per
metrd:

a)

c)

d)

e)

La coberta definitiva de 17edifici, de
pendent inferior al trenta per cent --
(30 %) i 1larrencada de la qual ge si-
tua sobre una 1fnia horitzontal que si
gui paral.lela als paraments exteriors
de les faganes situades a-algada no su
perior a la mdixima i el vol de la gual
no superi el miAxim adm®s per les vola-
des.

Les golfes resultants no seran. habita-
blesy llevat de les dels habitages uni
familiars, que la seva superficie en -
planta no podrd ésser superior a un —-
terg de la planta inmediatament: infe-—
rior i concentrada al centre del volum,
Les cambres d’aire i elements de cober
tura en els casos de terrat o coberta
plana, amb algada -total de seixanta ——
(60) cent{metres.

Les baranes fins a una alcada mdxime -
41,00 m., si sén opaques o 471,80 m.,
8i sén transparents o de reixes.

Els elements t¥cnics de les instal.la-
cions, com xemeneies, antenes, para-—-—
llamps, 1L

Els acabaments de 1°edificacié de cardc
ter exclusivament decoratiu.

Llevat delssupdsits en que s’estableixi de

forma especi{fica i equival®ncia entre plan-

tes 1 algada amidada en metres es regulard

per la taulaz seglient:

PB e T TS I
PB 14 % wis % &% « 1,5 m,
BB 2. vl < B s o105
PB 5 o "alepie emar s v o o3 M



Art,

Te

2o

3.

.A.I'tn

126.~ Congtruccions auxiliars. =

4

Es pot permetre en aguest sistema d “ordena—
cid la construccid d‘edificacions o cossos
d‘édificacié. auxiliars al servei dels edifi
cis principals, destinats a porteria, garal
ge particular, locals per a guarda o dipd~-
sit de material de jardineria, piscines o -
an®legs, vestuaris, estables, rebosts, hiver
nacles, garites de guerda i d"altres per —-
17estil.

L’espei, sostre i volum de les construccions
auxiliars computen a efectes d ‘ocupacid i -
edificabilitats miximes,

No afecta a aquestes construccions les de——
terminacions sobre separacions minimes. No
obstant, mai podran estar en el front o fa—
Gans.,.

127.- Tangues.

Les tanques que donin a espais piblics s‘hau
ran de subjectar en tota la seva longitud a
les alineacions i rasants seves, encara dﬁe,
en determinats casos, es permetrd de tirar-
les enrera o reculaf—les en part amb la fi-
nalitat de relacionar més bé 1‘edificacié -
principal o les edificacions auxiliars a ——
1’alineacié del vial., En aquests casos, l’es
pai intermedi entre edificacid i alineacié
piblica s “haurd de mantenir, sistematitzat

.amb jardineriz a compte del propietari del

Sbl L]

30 o Rk L4
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2.

L’algada mixima de les tanques opaques.als
1imits restants en cap cas no podrd ultra-
prassar 17algada de 0,80 m. amidats des de
la cota natural del‘terreny en aquest 1{-
mit, la reste fins a 2 m. hauran d“8sser
calades o vegetals, :




REGUTACIG D’USOS.

Art.

4,

128.- Bases de la regulacid.

El Pla General Iégulen de forma detallada -
els usos a que poden &sser afectats els ter
renys qualificats com a sdl urb2,

En el sd1 urbanitzable programat el Pla Ge-
neral assenyala 1 s global de cada sector
i, si &s el cas, els usos complementaris. A
més a més, pot fixar la proporcid admisible
d‘usos compatibles,

En el sdl urbanitzable no programat el Pla
General indica 1°%s prehominant i la propor
cié obligatdrie per a cada unitat urbanfsti
ca integrada. La indicacib de 1“ds global -
pot fer-se de forma alternativa.

‘ \
En el:sd1 urbanitzable, el Pla General regu\
la els usos admissibles i s’entenen prohi—
bits els no expressament admesos.

Donada la seva significacid, en el marc d‘a

questes Normes es regulen de forma espec{fi

' ca els usos extractiu, industrial i de Vi—-

venda.

En la regulacibé de les zones i sectors, les
condicions d“is fan refer?ncia a les clas+—
ses d’usos previstos a lzrticle 129.

$

-
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Art. 129.~ Desenvolupament de la regulacid

d‘usos.

1. En sd1 urbd, mitjancant una ordenanga espe~
cffica poden fer-se més restrictives les de
terminacions del Pla Generml pel que fa a -
la localitzacid i caracterfstiques dels usos
admesos.

2. Tenmateix, els Plans Eépecials de Reforma -
Interior poden: -

- Restringuir les localitzacions i carscte
ristiques dels usos.

— Prohibir msos admesos pel Fla General.

— "Admstre usos no contemplats pel Pla Gene
ral, sempre que siguin compatibles amb -
els expressament establerts pel Pla Gene
ral i mantinguts pel Pla Especial de Rg—
forma Interior.

3. En el sdl urbanitzable programat, el Pla —-
Parcial regula :detalladament 2ls usos adme-

S03.

4. En sdl urbanitzable no programat, el Progra
me. 47 Actuacié Urban{stice fixa la propor--
¢ié admisible d“usos compatibles amb 1°¥s -
global. El successiu planejament parcial ha
de fer la regulacié concreta dels usos.

5. En sd1 urbanitzable, els-Plens Especials --
per a la millera del medi rural poden prohi
bir usos que resultin perjudicials,

Eh En general, els Plans Especials de protec——
cié del Patrimoni histdric i cultural poden
establir limitacions dusos.




Art. 130.~ Classes d usos.

Segons la seva funcib i els efectes 4 "edifi-
cacid aquest Pla Gene ral defineix els seglients -
usos:

1. Us de vivenda o residdnciaz que compr®n 1%edi
fici destinat a habitatge o residdncia fami-
liar. Inclou les depend®ncies directament re
lacionades amb 1‘s residencial inclis 1‘a—-—
parcament de cotxes de la prdpia residdncia,
Agquest s residencial podrd venir especifi-~-
cat en algunes zones segons dues categories.

a) Vivenda unifamiliar., Es 17edifici per ha
bitatge situat en parcel.le independent
amb accés propi. , :‘

b) Vivenda plurifamiliar amb accés i ele-—
ments comms. També inclou altres formes
col.lectives (hotels, apartaments...).

2. -Us de Serveis a la residdncia. Correspon a
locals oberts al piblic i destinats a ser—
veis privats al piblic (comerg, serveis pexr
sonals, bancs, despatxos professionals, ete.).
Aquest ds no implica moltes vegades 1‘ads—-
cripeid de: la totalitat d‘un edifiei i es -
desenvolupa en la part baixa d’aquell,

3. Us de garatge, comprdn les edificacions de~

dicades a guardar vehicles automdbils en ¥
gim d‘explotacid,
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4,

ﬂr’t.

Us de Taller Artessnals, correspon a tota
activitat productiva desenvolupada en el
mare familiar o en petites empreses, amb
el.laboracié poc mecanitzada i que el nom
bre de treballadors no sigui superior a -
quatre. Els magatzems rurals tindran aques
ta categoria, aix{ com el.laboracid viti-
vinfcola i del cava. S estableix un 1imit
de superficie de 1.C00 m2, D‘altre banda
ja tindren la funcié industrial i hauran
de seguir aquells requeriments.

Us industrial. Inclow aquells nsos orien
tats a la transformacid mecldnicz dels —-
productes. Tamb& inclou els dipdsits i ma
gatzems de gran mida i el comerg de majo—
ristes en les diferentes formes.

131.~ Usos provisi onals.

Bs consideren &sos provisionals els que no
estant prohibits per aquestes Normes s‘es-
tableixen de manera temporal, no requerei
xen obres o instal.lacions permanents i -
no dificulten 1°‘exscucid del Pla General.

Aquests usos poden autoritzar-se, d‘acord
amb el que l’article 58 de la Llei del ~-—
Sd1 estableix, a precari. Els usos i ——
obres hauran d aturar-se o enderrocar—se
sense dret a indemnitzacié quan el mumici
pi acordi la revocacié de 1’autoritzacié.
No podran iniciar—se les obres o els usos
sense que l*autoritzacib, acceptads del -
propietari, sinscrigui en les condicions
indicades, al Registre de la Propietat.




3. L’autoritzaci b haurd de renovar-se cada dos -
anys, en defecte de la qual cosa caducard., —-—
Només podren renovar-se finc un mdxim de.tres
cops les autoritzacions d“usos provisionals -
en sbls qualificats de sistema d’espais lliu~
TeSs,.
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REGULACIO DE L‘US EXTRACTIU.

Art. 132.= Definicid.

1. Es consideren Arees extractives aguells sdls
en els quals es reelitzen activitats d"extrac
cid o moviment de terres, Arids o qualsevol -
tipus de roca.

2. Aguestes activitats sempre tenen cardcter tem

poral i provisgional,

Art,” 133.- Prohibicié.

Es prohibeix qualsevol activitat extractiva - .
en els sdls urbd i urbanitzeble. '

Art. 134.- Condicions de lz llic2ncia,

1. Les activitats extractives de qualsevol mena
estan subjectég a autoritzacié municipal prd
via, sense perjudici de la necessiria auto--—
ritzacid d’altres entitats i organismes que
pugui €sser preceptiva.

2. L obtencié de 1l autoritzacid ner part d altres
entitats 1 organismes no implicard automdtica ‘.
ment 1’obtencid de la llic®neia municipal., ——
Aquesta no podrd atorgarse quan no es comnlei
xen les condicions regulades en aquest capitol
1 en general les disposicions del planejament
urbanfstic.



3. A més, l'atorgament de la llicdnciz municipal
estard subordlnat al compliment dels requi——-
sits seguents. ’

a) El respecte a les condicions paisatgfsti-
ques rurals prdpies del Pened®s,

b) Ia conservaci$ dels boscos i de les arbre
des. -

c) No desviacid, disminucié o pol.lucid dels
corrents d’siglies superficials o subterrd
nies, L

d) La preservacid de 1 ambient natural de ~-—

les rieres i torrents.

Art, 135.- Documentacid de la sol.licitud de 1li-

. cdnecia.

La sol.licitud de llicdncia munlclpal concre—
tard necessirviament els segiients puntss
a ) Memdria sobre 1l‘abast de les activitats que es
pretenen desenvoluﬁér, assenyalant espec{fica~
\ ment els desmunts o terraplens previstos, la -
durada aproximéda de 1%explotacid i el compli-
ment de les condicions i requisits a gue es Ie
fereix 1l%article anterior.
P
b) Mencid espec{fica de les precaucions adoptades
. per a no afectar la conformacid del paisatges
En el cas de les canteres, es tindrd especial
cura en due el necessari moviment de terres es
faci en els llocs menys visibles des de la vall
central de 1°Alt Penedd®s i, amb la menor alte-
racid possible de 1 equilibri ecoldgic.
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¢) Testimoni felfzent dei titol de propietat del -
terreny on es vol fer 1l extraccid. Si el sol.-
licitent de 1 autoritzacid no &s el propietari,
a més, presentard el corresponent permfs del -
propietari.

d) Descripcib de les operacions dextraccid amb -
els perfils corresponents. S haurd d‘exposar -
tembé 17estet en que guedard el terreny un cop
afectada 17extraccid i les operacions que el -
sol,licitent de la 1llicdncie es compromet a —-—
realitzar per a reintegrer en 1lo nossible els
sbls afectats al seu entorn. paisatgistic.

e) Estudi geoldgic sobre la delimitacié de 17es—
nei de 1%explotacib en profunditet i en funcib
de l= hidrogeologia local, per a demostrar que:
1%extraccid no sobrepassard en pap cas les co-
tes mAximes de les-diverses oscil.lacions del
nivell fredtic.

f) 1Indicacib del volum de terra i _roca que s han
de remoure i/o volum 4 Arids que s hauran d‘ex
treure ‘n. \

g) Garanties suficients de carﬁcter patrimonial -
respecte al previst en els pardgrafs anteriors.

Art., 136.- Altres reguisits,

1. L’Ajuntament podrd denegar la llicdnciz mal--
grat el compliment de tots els punts anteriors
guan consideri que la realitzacié de les =zcti
vitats extractives pugui afectar la morfolo--—
gia, el paisatge i-1l ambient del terme.

2., TIL’efectivitat de 1a llicdncia estd condicio-
nada a la prestacié o establiment de les ga——
ranties.



3e

Quan, per a larestitucib de les condicions na
turals, sigui necessdria la repoblacid 4 ar—
bres, &’imposard al titular de la llicdncia -
1’obligacié d‘efectuar—la amb arbres de 1 es—
p2cie pre-existent i pendre cura de la poble-
cid fins que hagi arrelat i pugui desenvolu--—
par-se de forma natural.

of
s
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US INDUSTRIAL.

s

Art., 137.- L’Ordenanca Industrial.

To

El Pla General reconeix els emplacgaments in-
dustrials ja existents en el municipi i fa -
la previsié dels requeriments urbanistics —-
que han de complir les inddstries existents
i el futur desenvolupament industrial,

En tot cas el fet que el Mumieipi reculli in
dfstries basiques de mmturglesa molt diversa,
fa cque la normativa t¥cnica pel seu desenvo-

lupament i control tingui una singularitet -

gran que exigeix un tractament adequat.

L7Ajuntament redactard amb ¢1-menor plag pos

sible una ordenance industrial que regmli —-—
adequadament la instal.lacid i funcionament
dels diferents procesos industrials i dels -
tallers de menor escala, avaluvant acurada——-
ment els graus de' mol¥stia per rad de soroll,
vibracions i pols,’ emanacions nocives, podors
i vapors, aiglles residuals, explosions, incen
di, contagi i radiacié. En cada cas s’assenys
lard els nivells de tolerdncis admissibles.

En tant aquesta nova ordenanga no estigui —-——
aprovada s’estard a la regulacid que a conti-
nuacid s’expressa.




Art. 13B.- Classificacié.

-

Als efectes  de la regulacid de 1%8s indus—-
trial i de la determinacié de la seva compatibi-
litat amb d 2ltres usos, le= inddstries i simi—-
lars es classifiquen atenent en primer lloc a les
mol¥sties, efectes nocius per a la salubritat, -
danys Que puguin ocasionar i zlteracions que pu-—
guin produir sobre el mig ambient.

En relacié als conceptes esmentats, s’establei—-—
xen les seglents categories & inddstries:

1. Inddstries compatibles amb la vivenda, labo
ratoris, tallers familiars, petites indus--
tries que utilitzen mAguines § aparells mo-
guts a md o per motors de potdncia inferior
2 1 KW si & en plenta pis o 5 KW si és en
planta baixa o soterrani, que no transmetin
moldsties g 1&xterior, emanacions o perills
especials, i que no produeixin sorolls su--—
periors -a 50 decibelis (dBA}, mesurats al -
1fmit de parcel.la, a 1%altre costat del ——
mir o sostre de separacid del vef,

A efectes de limitacié d‘aquesta categoria,
s‘entendrd que. sén activitats "molestes i1 -
incdmodes” les gue pel soroll, vibracions o
trepidacions que provoquen o pels fums, ga-
sos, olors, boires, pols en suspensif o —--—
substdncies que eliminen, molestin als veins
inmediatament propers al lloc on se situen
aquests establiments.

Les zctivitats de serveis a una comunitet de
~yivendes:s
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Bogaderies, tunels de rentat de vehicles, —-—
instal.lacions de climatacid, de manuntencié,
d‘aparells elevadors, etc... es classifica—-
ran dins d’zquesta categoria industrial, lle
vat de si pel seu volum o les moldsties i pe
rill que poden ocasionar superen els cue ori
ginaria una activitat industrial d’aquesta -
cetegoria, perd que mai sunerin els 1imits —
de tolerdneia de la categoria segona.

Fls geratgos privats i miblics per a vehicles
de tuyisme 1 motocicletes es consideraran in
closos en aqueste categoria, aixf com els ia
llers de reparacid d‘automdbil i maquindria
enn general 1 magatzem., Tots ells, en el sund
sit d’un nivell de moldsties inferior al acue .
s “ha. assenyalat. .

Inddstries gue poden originar moldsties a ——
les vivendes contiglies, perd gque pel seu ta-
many i condicions 4 accessibilitat i servei
poden situar-se en drees urhenesen que hi do
mine. 1"4s residencial.

El nivell mAxim de soroll admds per aquesta
categoria €s de 60 decibelis. Le potdncia md
xima permesa €s de 25 KW.

Als efectes de limitacid d‘aquesta categoria,
s “entendrd que sén "insalubres" aguells esta o
bliments on es produeixin desprendiments de
productes que al llencar-los a 1 atmosfera o
dipositar-los al terra els contaminin, de for
ma que sen pusgui deri%ar un perill ver a Iz
salut humana. Es consideraran "perillosos” els
establiments industrials on es produeixin, ma
nipulin o enmagatzemin producies susceptibles
d‘origzinar greus riscs per combustions espon-
tinies o explosions determinants d"incendis i
projeccié de materials, que puguin &€sser ori-
ginats voluntdriament o involuntdrizment i —-




altrea causes andlogues gque impliqin um risc
per a les persones i bens de tota mena.

Leg activitats de serveis, garatgos, ﬁagat——
gems, tallers... etc. que s’han esmentat al

punt anterior, es consideraran inclosos en -
aquesta categoria, quan sperin els 1imits de
saperfficie que &’assignaran dins la normati-
va de les zones de sbl urbanitzable o tipus

d“ordenacib de. sdl urbd.

3. Les activitats de tercera categoria sén les
incdmodes no admeses contiglies a d 2ltres —-

usos gque no siguin industrials. Compreses la
_ mitjans i gran inddstfia en .general, amb ex-
. clusié d’aquelles la insalubritat de les —
quals no pot &ssar reduida a 1imits compati-
bles amb la proximitat d’altres activitats.
El nivell  mdxim de. soroll admds &s de 100 de

cibelis. L
A la veloragid de la ipsalubritat d’aguesta
\ categoria tambd es tindrd em compte els per- \

judieis que puguin causar—se a la riquesa —-
agricola i forestal.

*

Art., 139,- Activitats reglamentades.

. Per a la qualificacib de les activitats en -
"molestes", "insalubres®, "nocives" o "perilloses"
s’estard al que ds disposa al Decret 2424/1961 de
30 de novembre, amb respecte, en tot cas,’a les -
presents Normes i al Nomenclator ampliat i tipifi
cet elaborat pel Col.legi Oficial d’Enginyers In-
dustrials de Catalunya, aixf{ com a les disposicions
‘modificatives 1 de desenvolupament que s ‘hi vagin
produint, en base a la necessiria adaptacié & no-
ves legislacions sobre la mat®riz que requerejx =
el canvi tecnoldgic, i
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Art. 140.- Regulacid.

L’rdaptacidé de les categories industrials an
teriors zls teixits urbans actuals, definits exmovo
pel Pla, es regulard a la normativa de zones o seg
tors de sdl urbaitzable i tipus d’ordenacid del —-
gd1 urhd, :

Les superficies mdximes admeses, que depenen
directament de les condicions morfoldgiques dels -
diversos teixits urbans, tembé es concretaran en -
aguellanart de normativa.

Com a 1li{mit mixim es fixard una superficig'de
400 m2. per a la categoria 18; 1,000 m2, per a la
2a i gens 1fmit per a 1la 32,

Bl 1fmit mAxim de potdncia fixat es podrd su-
peray sempre. que les moldsties produldes per la —
instal.lacib, mesursdes en dewibelis, no éuperin -
les xifres miximes indicades. Aquest augment de po
t2ncia no podrd 4sser mai saperior al 50 % delsva-
lors mAxims establerts. '

L’augment de potdncia estard permd®s en les —-
instal.lacions d'ascensoré, calefaccid, generadors,
acondicionament d’zire i similars.

Les instal.lacions d‘acondicionament domdstic,
podran disposar dels elements i potdncia que reque
reixin, sempre que s’instal.lin smb lés precaucions
tdcniques adients, per a evitar moldsties al veiInat.
Bl soroll es mesurard en decibelis i la determing—-
cié del 1fmit es fard en el domicili del vel afec—-
tat per les mol®sties on en les condicions menys fa
vorahles no es sobrepassin els 45 dBA.

En tot cas, entre les 22 h, i les 8 h. el ni—
vell de soroll admds al domicili del vef més afec--
tat no podrd sobrepassar en més de 20 ABA el soroll
de fons, entenenf:sg per-tal 1l'ambiental sense els
valors punta accidentats.




Art. 141.- Consideracid de la categoria gquan

s ‘apliguen mesures correctores.

T Quan, mitjancant els medis t2cnics correctors
emparables i de feconeguda efitdcia s’elimi-
nen o reduexin les causes justificatives de
le inclusid d'unz activitat industrial en —=—
unsz, categoria determinada, 17Administracié -
podid considerar acuesta activitat -a tots -
els efectes— com de categoria inmediatament
inferior.

2. 31 les mesures t2cnigues correctores no con—
. seguissin 1%efecte justificetiu de la inclu-
sid en la categoria inferior, i en el termi-
ni de temps que é”atorgui a 1l7industrial per
a l’esmena de deficidncies o 1‘adopeid dal~
tres mesures (que no podrd mei ésser supe———
rior a dos mesos), no es garanti{s 1’eficag -
funcionement, 1’Administracié acordaria la -
cessacib o clausura de 1 activitat no perme—
sa segons les normes generals,

Art. 142.- Nivell d7indidstria.

A efectes d‘ordenacié urbanfstica s ‘establei
. xen quatre nivells d’inddstries segons el tameny:
— DTallers artesanals i petits magatzems, dd par-
cel.la inferior a 1.500 m2,
- Petite inddstria, fins a 5.000 m2, de parcel,la.
- Mitjensz inddstria, fins a 50.000 n2, de parce-
l.la. d
~ Gran inddstria, ocupant wma syperficie sperior
a les 5 Ha. de sbdl.
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Art. 143.- Abocements industrials.

L’zigua residual derivada de processos d'elg
borecid industrial serd decantzda i depurada en —
nrimera instdncia per la prdpia inddstria abans -
d abocar-la a les xarxes generals de sanejament,
Tanmeteix, aquelles instal.lacions gue produelxen
aiglies regiduals no contaminants podran desaiguar
directament, amb un 8ifé hidrdulic previ.



US DE VIVENDA,

Art.

144 .~ Ordenanca.

Com desenvolupament d‘aguest Pla podrd apro-

var-se una ordenanga per a completar la regulacib

de 1”¥s de vivenda. Aquesta ordenanga podrd alte-

rar les determinacions d‘agquest Pla per augmentar

les exigdnecies quant a dimensions i condicions de

la vivenda i les seves dependéncies,

- 4

Art, 145.- Definicions.

1.

Art.

S‘entén per superficie dtil les diverses de-
penddnecies de vivenda, la superffcie del sdl
contingude dins del perfmetre definit per la
cara interna dels murs que circumscriuen 1’es
pai. 1 ¢ = =

1a referdncia gendrica a estances comprdn ~—
qualsevol dependincia de la vivenda, llevat
dels = ssadissos, ‘distribuidors, locals o ar

maris d‘enmagatzement, dels banys i de-la cui

na * = .
Totes les estances han de tenir llum 4 ventl
lacibé directes.

146 .- Buperficie de les depend®ncies.

Les diverses depend®ncies de la vivenda hau-
ran de complir les seglients condicions de su
perficie i volum: '

- Menjador - * 10 m2, © 26 mi.

- menjador-cuina 14 m2, 36,4 m3.

- dormitori principal 10 m2. 26 m3.

- dormitori 6 m2. 156 q??g
-~ cuina 5 m2. 13 @t .

- bany 3 m2. 6.13.04 4 §
-~ safreig o retret 1,5 m2. 33, b

>
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Art. 147.- Il.luminacid i ventilaeid.

s La il.luminacidé i ventilacié de les estances
serd una desena part (1/10) de la superficie
de la planta.

2. Com a mfnim el menjador, el dormitori hauran
de ventilar a la fé@ana del carrer o del pa-
ti de mangana,

3. Les escales en edificis de més de dues plan-—

tes hauran de tenir il.luminacié i ventila--

. ¢id lateral 4“1 m2. de superficie minima per

planta, exceptuant la planta baixa. En els -

altres casos, es podrd fer mitjancant clara-
boia.

Art, 148.- Dependdncies minimes.

Cada vivenda haurd de tenir wna depend¥ncia
de bany, l’accés a la qual no es podrd fer des de
dormitoris ni cuina. Si 1’accés es realitzés a ——
través del menajdor, o de la cuina-menjador, hau-
r3 de quedar separat d’aguestes estances per una
depend®ncia amb doble porta. A les vivendes amb -
cinc dormitoris, podrd accedir-se al bany a tra--
vés del dormmitori.

’

o

Art, 149.- Escales.

Les escales tindran una amplada minima d& 80
cm., amb esglaons de 27 cm. com a minim d’estesa
i 19 cm. com & mixim d‘algada. -

En les edifjcacions la darrera planta de les
quals es trobi a més de 14 m. de la cota de la por
ta d’entrada, 'serd obligatori la instal.lacié d’ag
censor.




OAPITOL TERCER.

REGULACIO DELS SISTEMES.
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SISTEMA VIARI (Clau 1).

Art.

201.- Definicid.

-

El’ sistema viari comprdn les instal.lacions 1

els espais reservats al tragat de la xarxa vidria

i exclusivament dedicats a 17s de wvialitat.

Art.

T

202.,~ Tipus de vies.

o

Aguest Pla General estableix els tipus-vies -

segiients:

a)
b)

c)

d)

Autopista.
Carreteres. S5én les vies que creuen el ——

terme municipal. E1l projecte, construcci,
conservacid, finenciacié, d¥s i explotacié

de les carreteres observaran el gque dispo-
gen la Llei de Carreteres 51/1974, de 19 -
desembre, i el seu Reglament 4°11 de fe-——
brer de 1.977.

* La xarxé arterial estd constituida per  --

aquells elements d‘autopista i carreteres
que encolten el casc urbd, constituint va-
riants o ecircunvalacions del mateix.

Xarxa vidria local. Constitulda pels car——

rers de les poblacions i les vies rurals.

Ia xarxa local es divideix en:

d.1 Xarxa vidria bdsica, que comprin les
rondes i eixos fonamentals, vials -—-=
d’ds dominant de cireculacid rodada i
vials d’ds dominant als vianants. Tam
b€ comprdn els camins agricoles es—-
tructuradors.

d.2 Xarxa vidria secunddria.
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2. Aguest Pla General assumeix el tragat de —
1’autopista i reflecteix el tragat de les -
carreteres. També preveu el tragat de la ~-
xarxa vidria local bidsica en la seva totali
tat i de la xarxa vidria local secundiria en
301 urbd. En sdl urbanitzable 1’establiment
de la xarxa vidria local secunddria corres—
pon al planejament parcial que haurd de se-
guir les pautes i indicacions establertes -
en els planols corresponents d‘aguest Pla -
General a fi d estructurar de forma cohe-—
rent el sistema viari, en el marc dels es—-
‘t3ndars fixats per a cada sector. Els Plans
Especials de Reforma Interior podran alte-—-
rar les previsions o establir-ne de ndves -
sobre la xarxa vidria local secundiria en -
sdl urbi.

Art, 203.- Desenvolupament.

1. TLes 1fnies que delimiten la xarxa vidiria lo
cal bdsica i la xarxa vidria local secundi-
ria en sdl urbd en els plinols d‘ordenacid
indiquen la magnitud i disposicié del sdl -
reservat per a aquesta, aix{ com la secciéd
bdsica més adequada al carrer. Seguint aques
tes indicacions els Plan Especials o Par—-
ecials, i si és el cas, els Estudis de Detall,
assenyalaran les alineacions i rasants 1 pre
eisaran el diseny de cadascuna de les vies -
en el que fa referdnecia a la distribucié de
calgades per a vehicles, voreres i passos ——
per a vianants, elements d’arbrat i superfi-
cies de jardineria, amb la finalitat de mi-——
llora de la qualitat ambiental o de protec—-
cié de lesdirees urbanes, seguint les direc—-
trius que figuren als plinols d‘ordenacid.




2,

Art,

Art.

Ta

En la regulacié del sdl no urbanitzable es -
preveuen el rdgim i mesures urbanistiques en
relacid amb les vies rurals,uper desen%olupar-
hi wemillora significativa.

204 .- Necesgitat de 1lickncia.

les construccions, instal.lacions, edifica-~-

cions i altres activitats relacionades a 1l’ar
ticle 24 d‘agquestes Normes en zones adjacents
a les gque formen part del Sistema viari estan
subjectes en tot cas, i sense perjudici d‘al-
tres intervencions, a la llicd®ncia municipal.

L’Administracié Municipal requerird dels dr-
gens competents en matdria d’obres pibliques,
1’informe preceptiu. Bls informes denegatoris
per raons de compet®ncies especifiques defer-
minaran la denegacid de la llicdncia munici-
pal, :

\

205.- Proteccid del sistema viari.

En sdl urbanitzable i no urbanitzable els —
pldnols d‘ordenacié estableixen la 1inia d'e
dificacié respecte de la vialitat, d’acord -
amb 1’article 35 de la Llei 51/1974 des de -
la 1inia exterior de 1’explanada de la via.

La zona d‘afeccid de la variant de la N=340

es fixa en 60 m. En les cruIlles d‘aquesta -

via amb d’altres existents o en projecte, la
‘zona d’afeccib queda definida per els planols
d“ordenacib.




En funcié de les necessitats urbanfstiques,
els Plans Parcials podran situar les linies
d‘edificacib a una distdncia igual o supe—-—
rior a la prevista en aquest Pla General i
en la legislacid de carreteres.

Els Plans Parcials o Especials o els Egtudis
de Detall no podran disminuir en cap cas les
superf{cies de la xarxa vidria local bisica

establertes per aquest Pla General. lLa seva

funcid serd la deprecisar les determinacions
incloses en els pldnols 4 ‘ordenacid del Pla

i resoldre -1°enllac de les carreteres i de —
la xarxa vidiria local DbAsica.

Les modificacions-dé la xarxa vilria bisica
que no compleixen les condicions establertes
en el paragraf anterior,'hauran de tramitar-
se i justificar-se com a modificacions del -
Pla General.

‘\
Les determinacions grafiques dels intercan—¥
vis 1 interseccions de vies a nivell distint
no vinculen la forma concreta dels enllagos,
si bé les alineacions i rasants dels gquals -
es fixaran en els Plans Espeeials o Estudis
de Detall, o mancant d’aguests, en-els Pro--
jectes de Construccib. Aquesta documents podrd
variar justificadament la forma dels enllagos
perd no reduir-ne les reserves del sdl, la =
capacitat d’intercanvi i d’entrades i sorti-

-des de les vies ni els nivells de servei. En

el supdsit en el que els projectes definitius
precisin menys sbl que el previst, el sdl con
servard la qualificacié com a reserva per a -
futures ampliacions.




Art., 206.- Ordenacid de-cruilles.,

1. Els plinols d‘ordenacid expressen la defini--
c¢id de les crullles previstes.

2. D‘altra banda, les cruilles entre vies de la
xarxa bidsica o de les vies assenyalades en —
1‘explicacié dels pldnols 4 ordenacid gene-—
ral, s’haurd de preveure que 1l‘edificacié no
invadeixi 1‘Area suplementdria de proteccié
de les eruTllles en sbdl urbanitzable i no ur-
banitzable. Aquesta Area quedard definida —-—
per la corba que uneixi els punts de tangdn-
cia d“una circumferdncia de quinze metres de

‘. radi,

B En sdl urbd, el Pla General especifica els -
xamfrans que s hauran de realitzar i les se-
ves alineacions incorporades a la proposta.
L’alineacié del xamfrd serd ortogonal a la -
biseckriu de i’angle que formen les alinea--—
cions de les faganes en els carrers o places.
En supdsits d‘alineacid en curva es prendrd
la bisectriu formada per les tangents a la -
corba d‘alineacid en el punt d’interseccid -
amb el carrer que arriba al xamfra.

Art. 207.- Arees d’aparcament.

En el desenvolupament del sector del sdl ur-
banitzable previstos es preveuran com a minim els
espais d‘aparcament previstos en el Reglament de
Plane jament.
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Art. 208.,- Publicitat.

La col.locacié de cartells o d’altres mitjans
de publicitat o propaganda, visibles des de qual-
gsevol via piblica, estd subjecte a 1llicd®ncia muni
cipal prdvia, haguent-se d‘observar els procedi--
ments especials establerts pel que fa a la publi-
citat confrontant amb les autopistes i carreteres.




SISTEMA FERROVIARI., (Clau 2).

AN b

209.,- Definicié.

Des de la perspectiva de 1‘ordenacié urbana,

aguest Pla General conté les determinacions rela-—

tives al sdl adscrit a aguest sisfema, en el que

s “inclouen les vies, les estacions i les instal.-

lacions directament lligades al funcionament del

ferrocarril i els corresponents espais de protec-—

cib.

Art.

1

210.- Régim-

En 1%edificacié i els usos en el sdl con——-
frontant les vies de ferrocarril, s hauran
de respectar les limitacions que es preveu-
en a la legislacié’ de ferrocarrils per raons
de seguretat o de conservacib de les vies.

En funcié de lesfinalitats de 1’ordenacib -

urbana, agquest Pla General preveu que els =
terrenys situats a un i altre costat del --
tren no sén edificables, amb 1’Uinica excep-
cif dels edificis i instal.lacions al ser——
vei directe de la xarxa ferrovidria que per
la seva naturdlesa hagin de situar-se en ——
llocs propers a les vies., En sdl urbd, les

edificacions es situaran a una distdncia mi
nima de disset (17) metres de la via,llle——
vat dels solars separats de la via de ferro
carril per un vial, 1‘edificacidé dels guals
haurd de seguir 1l%alineacié del vial., En —
sdls urbanitzable i no urbahitzable, 1ledi-
ficacidé haurd de separar-se com a minim -—-—

trenta (30) metres de la via del tren. ﬂﬁﬁ “EE]ﬁQ

156




Art.

Te

24

Art.

1.

211.- Condicions especials per als Plans

Parcials,

Els Plans Parcials dels sectors creuats o con
frontats amb el ferrocarril regularan 1 orde

nacib del sdl en base a les limitacions pre-

vistes a 1l’article anterior, que tindran, pe

rd, la consideracidé de minimes,

Els espais de proteccié del ferrocarril deli
mitats per la 1lfnia d‘edificacié a trenta --
(30) metres de la via podran ésser adscrits

- als sistemes d‘espais lliures, equipaments o

viari, sempre que noresultin afectades les -
utilitats urbanistiques prdpies d’agquests sis
temes. En qualsevol cas, les-edificacions an
xiliars dels sistemes hauran de complir les
limitacions generals.

212.—- Mesures de seguretat.

3,

iy
Els Plans Parcials hauran de preﬁeure 1’esta

bliment de barreres o closos per aillar les
vies de- ferrocarril o 4@ altres mecanismes de
seguretat. El cost d‘aquestes mesures s inte
grari en les despeses d“urbanitzacif a cirrec
del promotor o propietemwi.

De forma total o parcial el cost derivat de
1’establiment d un pas a diferent nivell de
la via de ferrocarril s’integrard en les des
peses d urbanitzacid quan la urbanitzacid —-
dels sectors confrontants o propers hagin ge
nerat un trific que ha contribult a fer més
palesa la necessitat de realitzar aquesta --
obra.,



Art, 213.- Llicdncia municipal.

Les construccions, instal.lacions, usos i edi
ficacions i altres activitats previstes a l'arti--
cle 1 del Reglament de Disciplina urbanfstica que
8 ‘hagin d‘efectuar als espais adscrits al sistema
ferroviari i en la seva -zona de proteccid, estan -
sotmeses a llicd®ncia municipal, amb independdncia
de la intervencié d‘altres administracions mibli-—-
ques.

E
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SISTEMA DE SERVEIS TECNICS. (Clau 3).

Art.

1.

2,

214.- Definiecid i contingut.

Aquest Pla General conté 1l‘ordenacid dels —-

gerveis t¥cnics, sense perjudici del que re-

gula la legislacid tdcnica especifica sobre

la matdria.

El sistema d’infraestructures de serveis tec

nics comprin:

a)

b)

c)

L abastiment d aigilies. Comprén 1 origen

de les captacions, les lfnies de conduc-
cib, els dipdsits reguladors i la xarxa
fonamental de distribucib.

Instal.lacions de subministre d°‘energia
eldctrica. Comprdn les Arees que resul——
tin destinades a estacions de distribucid
i transformacid de 1’energia eldctrica,
aixf{ com les xarxes de transport d’alta
tensié. !
Ingtal.lacions de subministre de gas. Com
prén les Arees que resultin destinades a
estacions de distribucid i transformacid
d‘aquesta energia, aixi com la xarxa de
transports d‘alta pressié i gasoeductes.
3ane jament. Comprin la xarxa de clavegueres
les estacions depuradores i els col,lec——
tors emissaris.

Abocadors d‘escombreries que es delimitin,
Telefonia.




Art. 215.- Condicions d“ds funcionals.

1. Només s’admetran els usos directament vincu-
lats amb la instal.lacid o servei de que es
tracti, amb les condicions de funoionament -
especific regulades a la legislacid t2cnica
sobre la matd®ria.

2. Els espais lliures d‘edificacions o instal.la
cions aixf{ com els espais lliures necessaris
per la seva correcta implantacié i funciona-
ment, tot mantinguen la ¢alificacié de siste
ma, tindran tractament de jardf privat.

3. S ‘admetrd, excepcionalment, 17is d’habitatge

destinat al guardid de la-instal.laci6.

~

%'
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SISTEMA D°ESPAIS LLIURES. (Clau 4).

Art.

1.

2

3.

Art,

Te

216.—~ Definicid.

Compr®n els sdls de titularitat pfiblica orde
nats com espais lliures o zones verdes.

Es distingueix entre parcs pdblics, que for-
men part de llestructura general i orgdnica
del terrifori i que comprenen els parcs ur--
bans generals 4/1 i les Arees esportives 4/3
els ﬁarcs urbans locals 4/2 que estan al ser
vei directe d“una Area o sector, i que sén -
els parcs de la vila,

En la previsid.de sdis adscri%s a ﬁarcs Pli~—
blics s’ha observat el previst a 1‘article -
12.1 b) de la Llei del Sd1 i a l%article —-
25.1 ¢), primer pardgraf, del Reglament,

En relacié funcional amb el sistéma d‘eapais
lliures, es preveu un rigim especial per als
jardins locals comunitaris 4/4 i pér als es-
pais de verd privat d‘’interds especial 4/5.

217.- Determinacions del Pla General,

Aquest Pla General estableix la localitzaci
dels espais inclosos en la categoria de parcs

.piblics en qualsevol tipus de sbdl,



2. Tanmateix, en sdl urbd es fixa la localitza—-—
cié dels parcs pdblics i zones esportives, i
d ‘esbarjo pibliques., No obstant, aquesta lo-
calitzacid podrd precisar-se mitjangant Plans
Especials i Estudis de Detall que com a desen
volupament obligatori d aquest Pla han de re-—
daectar-se en les Arees o unitats en que aix{
s ‘estableix,

3., Respecte dels jardins piblics i zones espor-
tives d’expansié i esbarjo pibliques que ~—
s’han 4 establir en el sdl urbanitzable, --
aquest Pla-estableix els estandars correspo-
nents i preveu les condicions generals 4 or-

. denacib d aquests espais, fixant-se les que
aén bsiques per a 1’estructuracié urbanfsti
ta general.

Art, 218.-~ Usos. .

1. En els parcs i jardins miblics només es per-—
metran els usos i activitats de cardicter pi-
blic que siguin absolutament compatibles amb
la uwtilitzacib general d‘aquests sdls. Aixi
& ‘admeten construccions i instal.lacions que
no comportin cap perjudici a la utilitzacid

@ piblica de 1l’espai lliure. v

Apt, 219.— Condicions de les drees esportives.

N

il. E1l pendent dels terrenys serd inferior al -
10 %, 1llevat del cas de seguir-se les indi-
cacions del Pla Genexral.

2. L’index d’edificabilitat net serd de 0,2 ——
m2st/m2s . '

I - I
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4.

Art.

2.

*

L’ocupacid mdxima per part de 1° edlflca016 es

fixa en un 40 %.

En 1%aplicacid dets dos Tndex precedents no

es comptabilitzaran les construccions de co-
briment de les prdpies instal.lacions espor-
tives. ’

”

S‘admet 1‘activitat 1’escolz de xofers.,

221.— Verd 4interds especial. (Clau 4/5).

s i

Es qualifiquen com a verd d’interds especial
aquells espais no edificats amb unaveget3016
que convé protegir o integrats en un ambient
o entorn a preservar, Bs finalitat del Pla -
assegurar la continuitat de les caracterfsti
ques actuals daquests terrenys afectant—los
com a sistema,

Queden prohibides les transformacions que su
posin desaparicié o merma dels arbres i vege
tacié, i en general, dels elements que cons—
titueixen 1‘ambient 4‘interds éspecial.:




SISTEMA D’EQUIPAMENTS. ( Clau 5 ).

Art. 222.- Definicid i régim-

Comprén els sdls que se dediquen a usos piblics o
col.lectius al servei dels veins. En les zones in-
dustrials podran destinarse al servei de 1 activi-

tat industrial.

Els equipaments existents podran mantenir el régim
de propietat o titularitat que tinguin al moment de
1‘aprovacié d‘aquest Pla revisat.

- - Ia bitularitat dels sistemes generals serd -—-—
preferentment piblica, admetrd la titularitat pri-
vada del sdl i de 1"ds. La-Corporacid Municipal ——
subscriurd convenis per a .la construccid o gestié
d‘equipament de titularitat,K privada sempyre. gne es
compleixin els segﬁents requisits:

. a) qne les persones f:[s:l.ques o: juridiques no tin-
- " guin 3nim de lucre o que els béns necessaris -
restin afectats, com a patrimonis separats a -
1%Gs de 16bjectin del combingut, en la gestid
del gqual no tinguin dnim de lucre aquestes en-—
. titats, T
b) que el dest{.de 1 equlpament sigui per-a acti-
- vitats culturals, de culb i activitat religio-—
ses, cient{fiques benhfiques; i d‘assistdnecia
social, sanitdries, esportlves i, docents a les:
que reconeguin la seva uﬁllltat pﬁbllca o\lnte
_ r2s social, 3
e¢) que sobre els terrenys en qdestlé no es preve-
® gui legalment-per a iddntica fi, 1l’aptuacif pd
blica,
d) que es justifiqui la necessitat col.lectiva de
. 1%equipament en 173mbit territorial que 8 “ins-
criu i es respecti dins de les finalitats espe
_cifiques per a equipament la igualtat dels cin

tadans al seu accés. _
Aix{ mateix, en els_suposios én que, s admeti

la titularitat privada de 17equipament el sbl naﬁf(qui
pot provenir ni de I *expropiacié forgosa ni ﬁggces xﬂab
sions-en favor de l’Administracié actuant. é? ﬁk 3
= £ A W =3g
o "\.'_. :: 2
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AI"b. 223-"" M-

Dins del sistema 4’ equipaments comunitaris es
poden establir els usos seglients:

1) ‘Administratiu: Centres per a 1‘administracid
pblica, exposicions, serveis de seguretat pd
blica i d‘altres andlegs.

2) Educatiu: Centres maternals i pre-escolars,
d’BE.G.B., de B.U.P., de F.P. i instal.lacions
annexes.

3) Sanitari-Assistencial: Hospitals, centres de

" salut i residincies de vells. ’

4) Socio-cultural i Recreatiu: Cases de cultura,
Centres Socials, d’Egplai i/o de Culte, B1——-
blioteques i ILlars de Vells,

5) Industrial: de Servei a la 1ndﬁstr1a il als -

seus treballadory.

6)— Viari i de servei a la carretera' Esta016 de
Servei, Hostal.

7) Cementiri. '

8) "Abastiment., - ' \

9) Bombers. : B

Art. 224.-" Determinacions en sdl urbl.

Fn sdl urbd, el Pla General indica de forma
detallada la localitzacié déls equipamenfé,léxqu
t8 en les*Arees en les que es preveu el desenvo-
lupament obligatori mitjancant Plans Especials.

Art, 225.- Hestants determinacions.

En el sdl urbanltzable el Pla General esta—
b&elx els estdndats corresponents als equipaments
i determina la localitzacid dels elements més bi—

(Sics per al conjunt.




Art, 226.- Assignacié 4 usos.

1. En auest Pla General s’assigna 17s gendric
d‘equipament que 1°Administracié especifica-
T3 en el desenvolupament del Pla,
Bn el sd1 urbanitzable haurd de fer-se 1'as-
signacib mitjancant el planejament parcial o
egspecial,

o L’Administracié podrd redactar un Pla bspe——
cial 4 Bquipament especificant 1is de cada
espai d’aparcament incrementant també les do

tacions generals,

Art., 227.— CQCondicions d”edificacié.

[}

*. L’edificacié en les Arees d’equipament .s‘a-—-
justard a les necessitats funcionals dels di
versos equipaments, al misatge i a 1 orga--
nitzacid gene ral del teixit urb2 en gud es
situen. \

2, En b1 urbd i per tots els diferents usos ——
d‘equipaments, regird el tipus d ordenacid -
de la zona contigla, i es respectaran les con
dicions d‘edificacié vigents en la zona. Els
canvis en les caracter{stiques de 1 ordena~-
cid exigird priviament 1‘aprovacié 4‘un Pla
Especial,

3., Lfedificabilitat neta per ais nous equipaments
no compresos en el sdl urbd es regulard pels
segients fndex, segons els usos assignats:

a) Educatiu: 0,50 m2s/m2s.
b) Socio-cultural, Recreatiu i Religibs: —-
1 m2st/m2s. < DE £
¢) Administratiu: 1 m2st/m2s. M,
4) Sanitari-assistencial i d’altres: Gy6 m2st/
mas.
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4. Els existents.a 1%aprovacid definitiva d’a-
quest Pla no queden afectats per aguesta —--
‘Norma.



SISTEMA DE PROTECCIO DE SISTEMES GENERALS,.(Clau 6).

Art. 228,- Definicib i regulacié,

1. En els pldnols d‘ordenacid es contenen deter
minacions sobre espaigs la funcié dels quals
estd relacionadz amb la proteccid dels siste
mes generals, per tal 4 assegurar-ne el fun-
cionament,

2. Ia regulacib urbanfstica d’aquests espais es
conté en les nromes sobre cada sistema, es—-
gent d’aplicacid, si €s el cas, la legisla--
e¢id especifica corresponent.

3,  S‘admeten les instal.lacions i usos propis —
dels sistemes d‘espais lliureés i eguipament
compatible amb la finalitat de proteccié en
cada supdsit sempre qué assegurin la conti-
nuitat del cardcter obert de 1l’espai.

A
\
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CAPITOL GUART,.

RERILACIO DEL SOL URBA.
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DISPOSICIONS GENERALS

Art.

301.- Zones,

-

Per a la regulacid del sdl urbd s’estableixen

les zones i subzones segients:

Zona

.1
Te2s
Zona
Zona
Zona
Lona
Zona
Zona
Zona
Zona

Art.

sols
tall

d’edificis o conjunts dinterds. (Clau 7).

Histdries i Monumentals.

A conservar.,

residencial en fila. (Clau 8).

residencizl afllada. {Clau 9).

agregats rurals. (Clau 10).

d’ordenacid volumdtrica unitiria, (Clau 11).
de Tallers i Magatzems. {(Clau 12).

de Petita Inddstria. (Clau 13).

de Mitjana Inddstria. (Clau 14).

de Gran Inddstria. (Clau 15).

o

302.,-~ Desenvolupament del Pla General,

El desenvolupament del Pla en el sbdl urbd tan
exigeix el desenvolupament dels Estudis de Dg—
i/o Projectes de Reparcel.lacid de les Unitats

d‘Actuacib. -

ment

Excepte en les zones incloses abans, 1°Ajunta
podrd concedir 1llicdncies seguint el Pla Gene

ral sense la necessitat d‘altres documents urbanfs

tics, sense perjudici de 1l obligatorietat de les -

cessions pertinents que agquest Pla assenyala.
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Art, 303.- Alineacions i rasants.

1. Els pl2nocls d’ordenacid defineixen les alinea
cions del sd1 urbd que resultaran precisades
pels Bstudis de Detall i els Plans Especials,
que houran de desenvolupar els criteris d or-
denacié i d"urbanitzacib pronosats pel Pla Ge
neral, Tanﬁateix; el planol II de Xarxa de —--
Serveis 1 Seccions ViAries déna indicacions per
a la definicié precisa de les seccions del car
rer, €l seu Us i la disposicié dels serveis.

2. A la wegada, 1°Ajuntament formulard un projec-—
te de refundicié comnlerta de les rasants de -
la vila, inéorporant~hi i fent efectiva aque——
lles disposicions,

3. En tot el que no resulti modificat pel Pla Ge-
neral, continuen vigents les actuals alinea——-

cions i rasanis.

Art., 304.- Tractament del sd1l urbd.

Bs finalitat del Pla General el menteniment de
la ciutat ja construida, definitpautes @ interven—-
cib que en facin possible el manteniment com a péga
construida i com a contenidor d”un cos social i de
les activitats compatibleé amb aguella £ormea.,

La ciutat construfda estd feta amb parts ben —
diferenciades gque es recolzen i s’estructuren de —-
formees ben diferents. E1l Pla General tracta d’iden-
tificar les Arees homogdnies la seva formacié i els
problemes actuals en que es troben als efectes 4°in
tervenir de la meners més escaient a cada sector.



Aquest tractament sobre 1%espai edificable,
ve complementat en el Pla per les actuacions pre-
vistes en el sistems viari, per la definicid dels
espais piblics i dels equipaments, .i per ld reso-—
lucid dels usos i 1lfmits de la ciutat, continguda
en els plinols d‘ordenacid. '

Art. 305.- Unitats d‘actuacid.

1. Aquest Pla General delimita en algunes Arees
de sd1 urbd unitats d’actuacib per a 1execu
cib conjunte de les determinecions urbanisti
ques.

2; Ia delimitacid de les unitats 4 actuzcib pro
dueix els efectes previstos a l’article 98 -~
de la Llei del Sd1.

3, Quan aguest Pla General no estableix 1‘orde-
necid detallada d‘aguestes Arees serd neces-
sari formular el corresponent Estudi de De--
tall.

4, Lfajust de les unitats d’actuacib podrd &s—-—
ser d‘un 4 % (guatre per cent) de lds edifi-

cabilitats disposades pel Pla.

Art. 306.- Ordenances d’edificacib i ds.

Les normes d‘aquest capitol, amb els comple-
ments i remissions que expressament es preveuen,
constitueixen les ordenances d’edificecié i Us -
del sd1 urbd previstes a 1l article 40 del Regla-
ment.
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A.I‘t. 3070-

Els terrenys de sdl urbd sén qualificats segons
el pldnol III.4 d‘ordenacid, amb una categoria de -
sisteme o zona. L’aplicacié dels pardmetres d“ds i

regulacid s’estableixen en le definicié de cada zg
na i/o sistema.




70MA D’EDIFICIS O CONJUNTS D’INTERES. (Clauw 7).

firt, 308,- Definicib.

N

¢

Comprdn-els edificis situats en sdl munici-
pal —amb el rd3gim que sigui- de valor histdric i
artistic que han de conserver-se en els seus ele
ments bisics. Seran edificis que discutits prdvia
ment podran incorporar-se al catdleg en el moment
de realitzar-se aguest., Bs objectiu prioritari —-
del Pla aconseguir el seu manteniment i restaura-
cid com peces fonamentals del patrimoni del muni-
eiilipa...

E1 Pla estableix dos subzones:

7-1. Edificis i/o conjunts Histdrics i Monumen—-
tals, recullits a 1l’annexe I, dels edificis
o conjunts que pertoca una conservacid nte
gra o una restauracib harmdnica de lea parts
de 1’edifici. (Alguns d‘ells en sbl no urba
nitzabel).

7-2. Edificis i/o conjunts a Conservar, recullits

- al” annexe II, dels edificis o congunts a -

mantenir-ne els seus elements més retlle———
vants, (Alguns d‘ells en sdl no urbanitza-—
ble).

Art. 309.— Condicions d‘ordenacid i edificacif.

Per la subzona T7-1.

2.1 - No s‘admeten augments del volum edificable,
llevat dels casos que siguin obres de res—-
tauracié que assegurin la millora del con-—-
junt ambiental.

2,2 - NomAs es permeten obres de manteniment es-

beEQ

tructural i de millora dels serveis. dy
o
X
&
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Per la subzona 7-2:

bel = No es permet la substitucib o alteracib -
estructural de 1%edifici,

b.2 - S’estableixen com a condicions d‘edifica—
cié les actualment existents. Bs podrd —-
tan sols incrementar el volum en un 20 %
per una sola vegada quan siguil necessari
per el desenvolupament correcta dels usos
permesos -1 quedi garantit que no afectard
al}s elements fonamentals de 1l‘edifici i -
quan es garanteixi la rehabilitacidé total
de 1l%edifici.

b.3 - Les obres de millora hauran de respectar
els elements significatius de 1%edifici i
hauran 4 hamonitzar amb ells,

Art. 310,- Condicions d“is.

Per la subzona 7-1.

a.1 - S'admet la continuitet dels useos actuals
col.lectius, de servei, residencials o -
representatius. \

2.2 - S’estableix com a directtiu gue 17ds més
adequat per aguests edificis &s el dg ——
equipament o el residencial.

Per la subzona 7-2.

b.1 - S’admet la continuitat dels usos actuals
existents,

b.2 - Fls usos previstos per aquesta zona sén
els residencials els d‘equipament i els
serveis a la residdncia.




40NA RESTUENCIAL BN PITA. (Clau 8),

Art., 311.- Definicié.

Comnrdn els sectors de sdl urbd que de forma
dominant constitueixen els nuclis de Monjos 1 La
RApita. L’edificacid h= seguit 17alineaci dels -
carrers que de forma relativament regular s han -
anat obrint. La major part de les manganes tenen
una formz rectangular molt acusada, la qual cosea
fa que lz longitud dels guatre carrers de la men-—
¢cana sigui molt diferenta.dos a dos: Per aquest -
motiu 1’edificacid ha tendit a col.locar-se al —-—
llarg dels carrers.amb major dimensié.de la mangz
na, Aguesta disposicid en filera, configura de for
me. substancial la zona, i permet que 17espai inte
rior d“illa es perllongui fins als carrers de lon
gitud menor, per demunt de la planta baixa que ——
tanca aquestes faganes. Bg objectiu del Pla intro
duir un tractament d‘aquestes zones de forma que
es vugui permetre unza certa colmatecid de les m=z-—
teixes seguint les pautes de la seve formacid, --
evitant una densificacid abusiva que melmetés les
caracterf{stiques del conjunt.

Art. 312.— Condicions d‘ordenacid i edificacifé.

1. IL7edificecid s ordenard seguint l’alineacid

dels vials.
2. L'alcada de 1%edificacié es produird d’acord

amb la tabla reflectida en les disposicions

comunes. (art. 115).
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3. Ia profunditat edificable serd la gque resul
ti d“una ocupacid d"un 70 % de la superficie
total de la mangana amb una profunditat edi
ficable minima de 12 m. i mdxima de 20 m,

Art. 313.- Pixacid profunditats edificables.

L°Ajuntament una vegada aprovat aquest Pla
General determinard a czda illa lz profunditat -
edificable v»rocurant en el possible 1 adequacié
de les fondiAries a lestructurz parcel.liria i -
edificatdria existent.

Art., 314.- Condicions 4"is.

~

L"4s dominant serd el residencidl o vivenda,
aix{ com el de serveis a la residdncia.

S’admeten també els garatges, equipaments -
privats i tallers artesanals assimilats a la 1%

-

categoria industrial.




ZONA RESIDENCIAL ATIIADA. (Clau 9).

Art., 315.- Definicil.

Comprdn les Arees de sd) urbd amb predomini -
d*edificacid aIllada de vivéndes unifamiliars o bi
familimrs que constitueixen sectors residencials -
amb espai 1liure de jard! privat a cada parcel.la.
L’extensié nord de La Ripita &s unz clara expressié
d "aquesta forma d‘assentament,

Art, 316,- Condicions 4 ‘ordenacid.,

4. El sistemz d‘ordenacid serd el d’edificacié -
271lada, S’‘admetrd verd la vivenda parejada -
amb accessos independents.

2. La parcel.la minima serd de 200 m2. amb una -
amplada minima de 10 m.

3. L’ocupacié mixime de 17edificacid serd dun
40 % de la superffcie del solar.

4, E1l volum mixim edificable serd el resultat —-
d‘aplicar a la superficie mdxima edificable -
d‘una parcel.la 1’algada de 6 m. Aquest volum
mixim no passard de 4,000 m3.

Art. 317.~ Condicions d’edificacid.

1. L’alcadza mixima serd de baixos i una planta -
pis amb un mixim de 9 m., amidats en cada punt
de la parcel.la ocupada per 1l7edifici, S’admet
una segona planta reculada que no ocupl més de
1la mitad que 1la plente primer pis.

1 68 My ﬂ“?




2. L’edificacif es separard de la 1linia del car
rer 6 m. i 2 m, dels altres 1fmits,.

Art. 318.- Condicions d“ds.

L"is dominant serd la vivends unifamiliar o
bifamilicr. S’admeten també els serveis lligats a
la residdncia.




70NA AGREGATS RURALS. (Clau 10).

1'-

Art,

1.

Art,

-

Comprdn 3rees de sdl urbd formades per edifi

cacions de petit temany ordenades per carrer

de poca amplades, amb disposicié de 1'edifica

¢id entre mitgeres, on hi ha localitzat de -

forma agregada la residdncia rural i certes

activitats 4 emmagatzemetge agricolal’

Estan situades fora dels nuclis de La Rapita
i Monjos i constitueixen una strie d‘agregats

com sén els de: (Cal Rubid.

320.- Condicions d‘ordenacid.

,

El sistemz d’ordenacid de 1%edificacié serd
el d’alineacid de vial. S admetrd perd 1l’e-
dificacid retrasada sempre que es definei——

xin les tangues seguint 1‘alineacié del viall

El criteri general per a definir 1%edifica-
bilitat serd el de 1l’aplicacié d’un coefi--
cient sobre parcel.la de 1,5 m2/m2., una Ve
gada cedits els terrenys dedicats a sigte——

mes, emb un sostre mdxim de 750 m2.

321,- Condicions d’edificacid.

La parcel.la tindrd com 2 minim cinc metres

d ‘amplada.
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L’alcada serd de planta baixa i un pis. -
S’acceptard que la planta baixa pusui te—
nir 5 m, d’algada i.¥%n aquest cas es per-
metrd dins d‘aquella mida 1 exist®ncia -—
d‘un entressélat que no ocupd més de la -
mitad de la planta baixa,

Art, 322.,=- Condicions d4s.

L1’9s dominant de la zona &5 lz residdnecia i
els serveis lligats =2 ella,

S’admetrd tamb€ 1°ds de tzller artesanal —-
que permetrd 1 emmagatzematge agrfcola i s’esta-
™ a 1la 12 categoria industrial.,




ZONA D’ORDENACIC VOLUMETRICA UNITARIA. (Clau 11).

Compren les 3drees en les que s han produit -
iniciatives edificatdries de conjunt, o en Tot cas,
en les que la configuraci$ de les.edificacions pre
senta un marcat cardcter unitari. E1 Pla accepta -
aguestes Arees que es procurard millorar en les. sg
ves condicions durbanitzacib.

Aquesta zone es distribueix en tres sectors —
del sdXL urbl: '

14 - El1 primer recull el bloc residencial al cos—-
tat de Mas Catarro, l’ordenacid wrbana del —-—
qual quedard colmatada a 1’executar el P. Par
cial Mas Catarro Sector n® 13 de S.U,P., se--
gons les directrius d‘aquest Pla General.

2 - El segon, en la zona del Pla Parcial "Tres --
Pins" 21 costat del nucli de L= RApita. Orde-
nacié i normativa que en termes generals ——-
aquest Plz General ratifica, pels blocs que -
es poden desenvolupar d‘acord amb el Pla Par-
cial vigent.

3 - L%rea dels blocs residencials dels carrers -
Montserrat, Montseny i plaga Costa Dorada.

Art. 324.- Condicions d‘ordenacid i edificacid.

1. S’admeten obres de millora, consolidacié i re

forma de les edificacions actuals.

2. Fn cas de substitucid d’un bloc ja constrult
no es podrd augmentar de volum.
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Art.

2.

Les comdicions d‘’edificacié dels solars del
poligon de Tres Pins seguirsn les rnrescrip-
cions de les ordenances especi{fiques d‘aquell
Pla Parcial, amb tot el que no sigui contra-
dictori amb acuest Pla Genéral. ~

]

325,~- Condicions”d™is.

L"ds d’aquestes zones &s el residencial.

S‘admeten els altres usos —excepte 1‘indus--
trial- com a2 gervei de la residdricia.




4ONA DE TALLERS ARTESANALS I PHETITS MAGATZEMS,
(Clau 12).

Xrees de sdl urbd destinats prioritdriament
o exclusivament 2 1”ds industrizal i de magatze--

matge en petita escala.

Avrt., 327.- Condicions 4 ordenzecid.

1. El sistema d‘ordenacid de 1’edificacib serd
per alineacié de vial o el d‘edificacié --—
aTllada. En el primer cas, serd possible ——
1edificacid pereada, sempre que es deixi -
w mfnim de 3 m. de distdncia a dos dels 1%
mits de la parcel.la.

2, ILa varcel.le minima serd de 250 m2. i la md
xima de 1.500 m2, Ia fagana minima serd de

9 m.
A L aprofitement mixim resultard de 1l7aplica-
cié del coeficient de 8 m3/m2. a la vart —--

gdificable del solar.

Art. 328.- Condicions d‘edificacié.

1. L ocupacib mixima de 17edificacid serd del
70 % de le parcel.la. No podran ocupar-se
amb cap instal.lzcid o edificacié auxiliar
les franges 1liures de 1l%edificacid princi
pal, siguent sempre 3 m. 1 amplada minima
d‘aquestes.

2., L‘alcada mdxime edificable es fixa en 10 m.

equivalents a plenta baixa 1 dues plnnte;ﬁh" ﬂ;ry
I Sl
pls. ‘:"".- :" 7 ? I .".i:
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L‘algada 1lliure minima de la planta baixe -
serd de 4 m.

4. Es permeten els cossos sortints en la faga-

na principal fins a 1 m. de vol,

Art. 329.- Condicions d’ds.

‘admeten els seglients usos:
La inddstria artesanal amb les categories in-
dustrial 12 i 28,
Garatges i la vivenda lligeda a la inddstria
amb un nombre midxim 4 “un hebitatge per insta
l.lacif industrial,
Tgualment els serveis 4’equipament lligats a
12 inddstria. ‘




ZONA DI PETITA INDUSWRIA. (Cliau 13).

Art., 330.- Definicib.
Xrees de sb1l urbd destinsdes exclusivament a
1%ds industrial i de mogatzemetge de petita dimen

sid.

Art. 331.- Condicions d‘ordenscid,

1. Bl sistema d‘ordenacib serd el d’edificacid

a2Tllada.

2% La parcel.la minima serd de 1.500 m2. i la -
mdxime de 5.000 m2. La facane minime serd de
20 m,

3. L’aprofitement mdxim del solar resultard de
1’aplicacié del coeficient de 8 m3/m2, a la
part edificable del mateix.

w \

4. S’admetran parcel.les més petites, jé exis—

tents abans de 1’aprovacid d ‘zquest Pla Ge-

nersl,

Avt, 332.- (Condicions d“edificacid..

1. L‘ocupacid mixime de 17edificacid serd del
70 % de la parcel.lz.

2. L’edificacié s haurd de separar respecte -

dels 1limits de la wrcel.la:

10 m. del carref principzl i 3 m. de la res
t= de 1limits de la parcel.la.

En les franges 1lliures solsament podran dig
vosar-ge instal.lazcions auxiliars no tanca
des per obra de fibrica per tal de perme--—.
tre 1%accéds al servei de bombers o d‘urgdn

cles,
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3. L’alcada mdxima edificable es fixa en 10 m.,
equivalents a plenta baixa i dues plantes —
pis. Aquesta algada es pot superar en el 10%
del solar fins un 1limit de 20 m., de forma
que no sobrepassi la I1fnia definida per un
pla inclinat a 452 respecte de 1 horitzon-
tal tragade per la 1fnia del pla de facana
situat a 1’alcada de 10 m.

4, L’zlgada 1lliure minima de la planta baixe
serd de 4 m, _

5.+ Is permeten els cossos sortints en la faga
na principal fins 2 1 m. de vol,

6ls Bls solars podrs=n tancer--se amb parets —-
opaques en els primers 0,80 m., i la resta,
"~ fins a 2,0 m., amb elements transparents o.
de vegetacib. I

Art. 333.- Condicions d4™is.

S‘admeten els segilients usos:

-~ L’industrial amb les categories industrial 1%
i 24,

- Garatges-i la vivenda lligeda a2 la inddstria.
amb un nombre midxim 4 “un habitatge per ins——
tal.lacid industrial, ' '

- Igualment els serveis d’equipament 1lligats a
la inddstria.




/0NA DE MITJANA INDUSTRIA. (Clau 14).

Arees de sd1 urbd destinades exclusivament
a 1‘s inhdustrizl i de magatzematge de mitjana

dimensid,

Art. 335.- Condicions d“ordenacif.

1. Fl sistema d‘ordenzcié serd el d’edifica-

cid 2¥l1lad=.

2 La parcel.la minima serd de 5.000 m2. i -
la mdxima de 50,000 m2., La facena minima
seyd de 30 m.

3, L’aprofitament mAxim del solar resitard -
de 1l’aplicacié del coeficient de 8 m3/m2.
a la part edificable del mateix.

\l
A
o8 o

4, S’estard tamb& a 1art. 331.4.

Art. 336.- Condicions d’edificacid. A

1. L’ocupacid mdxima de 17edifiocecibé serd --
del 50 % de la parcel.la.

2. L’edificacid s ‘haurd de sgparar respecte -

dels 1fmits de la parcel.la:

10 m. del carrer principal i 10 m, de la

resta de limits. de la parcel.la.

En les franges lliures solsament podran —-—
- disposar-se instal.lacions auxiliars né —-
tencades per obra de fibrica per tal de per
metre 1°accés al servei de bombers o ﬂ'qﬁhﬁitlﬁﬁ

_ )
gdnecies. .‘:} ~ %
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L’algada mdxims-edificable es fixa en 10 m.,

equivalents a planta baixa 1 dues nplantes -

pis. Aguesta algada es pot superar en el 10%
del solar fins un 1imit de 20 m., de forma -
que no sohrepassi la 1inia definida per un -
pla inclinat a 4592 respecte de 1’ horitzontal
tragada per lz 1fnia del pla de fagana si--

tuat 2 1%2lcads de 10 m.

4. L'algada lliure minim= de le plenta baixa se
rd de 4 m, '

1 Es permeten els cossos sortints en l= faga-
n=a nrinecipzal fins 2 1 m. de vol.

6. Els golars nodran tancar-se amb parets opa-~
aques en els primers 0,30 m,, i la resta, —--
fins a 2,0 m. amb elements transparents.o -

Y

de vegetacif.

Art, 337.- Condicions d"is.

S’admeten els seglients usos:

- L’industrial amb les tres categories.

- Garatges i la vivenda lligada a la inddstria
amb un nombre mdxim 4‘un habitatge per insta-
l.1lacid industrial,

~ Igualment els serveis 4 equipament lligets =2
la indfstria. i )




ZONA DE GRAN INDUSTRIA. (Clau 15).

Art. 338.-~

Definicib.

Arees de sbl urbd destinandes exclusivament
a 1%ds industrial i de magatzematge de mitjana

dimensié.,
Art. 339.- Condicions d ordenacid.
s %1 sisteme & ordenszcif serd el d’edifica--

cid aillada.

La parcel.ls mfinima serd de 50.0C0 m. 1 la
mixima sensa limitecid. Le fzgana minima -
serd de 30 m,

L aprofitament mixim del soler resultard de
1’eplicacié del coeficient de 6 m3/m2. a la
part edificable del mateix.

S’estard també a2 17art. 331.4.

340.- Condicions d‘édificacié.

L’ ocupacid mixima de 17edificacidé serd del
40 % de la parcel.ia.

L’edificacid s*haurd de semarar respecte -
dels 1imits de la mrcel.la;

10 m. del carrer principal i 10 m. de la -
reste de lfmits de la parcel.la.

En les franges lliures solsament podran ——
disposar-se instel.lacions auxiliars no tan
cades per obra de fibrica per tal de perme
tre 1%accés al servei de bomp?rs ) urgénﬁaﬁth

cies, T
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3. L’ahada midxima edificable es fixa en 10 m.,

equivalents a plenta baixa i dues plantes
pis. Aquesta algada es pot superar en el -
20 % de 1’edificacié, sempre i quan es jus
tifiqui degudament. 5‘exceptuen, xemeneies
i altres instal.lacions auxiliars de la in
ddstria, sense voder excedir del volum to-
ta2l edificable,

4, L’2lcada lliure minima de la planta baixa
serd de 4 m,

5. Es permeten els cosso sortint en la fagana
principal fins 2 1 m. de vol,

6. Els solars podran tancar-se amb parets -—-

opacues en els primers 0,80 m., i la resta,

fins 2 2,0 m. amb elements transparents o
de vegetacid.

Art, 341.- Condicions d“ds.

S‘admeten els segllents usos:

- L’industrial amb les tres categories.

- Garatges i la vivenda lligada a la indidstria
amb un nombre mdxim d“un habitatge per ins--
t2l.lacid industrial.

— Igualment els serveis d‘equipament lligats a
la indidstria.

.




Art., 342.- Unitats d‘Actuacid Urbanfstica.

D’acord amb l’article 305 d‘acuestes Normes
es fa referdncia de les Unitats d”Actuacid pre——

vistes,

El sistems d‘actuacid proposat per 1 execu-~
cib d acuestes Unitats &s el de cooperacib. Si -
existeix interds per vart de la propietat d‘algu
ne d‘elles es podr® executar atenent el sistema

de compensacif.
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1. Avda. Humuﬂmm.wm. .._.Pumwm O__.w ._#-mwm 10.245 #ﬂum n2,zona m W-NOO N-U.ﬂm moomo = cada zona edsc.
Monjos: 1) 0 1 60
-mu. Parc Eoglésic. 7.300 et Jeheee 3.472 Zona 8 910 | 3.550 | 2.100 |els de la zonz 8
INDUGTRIAL ; m.m,ﬂump de rezlitzamr-se L ampliacié del pont de Sta.lergarida
G I 11000m2.zonz 14 i "1’adequacié de 1‘accés fins sota pont del ferrocarril ~-—
16. Unilrnd 391.340 wmmo._msm”uoum. 15 5.240 | 28.181 357.9192 5,001 m2.corresponen & cessions en el casc dels Honjos.
17. Medulbeton. 105.440 Zonz 15 3.300 | 14.762 87.378 Haurd de realitzer-se el pont del nou accés.
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CAPITOL CINQUE,

REGULACIC DEL SDL URBANITZABLE

PROGRAMAT.




DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 401.- Definicié.

1. Bl Pla General qualifica com‘a sbl urbanitza
ble programat els terrenys la urbanitzacié -
?els quals estd prevista en el seu Programa
dActuacid,
Ta delimitacid del sdl urbanitzable progra——
maé es reflexa en el plénolhde régim urbanis

tic del sdl.

2, Les determinacions especifiques del Fla Gene
ral en sdl urbanitzable programat sén les sg

gients:
a) Delimitacié dels sectors per al desenvo-

lupament del Pla General en Plans Pare-—-

cials.
b) Assignacié d’usos globals, fixant-se la

intensitat,
. ¢) Previsié dels parimetres fonamentals de

1“edificacid i els estindars dels Plans

Parcials.

3

d) Localitzacid o tragat preferent, amb va
lor indicatiu, d‘alguns dels sistemes =
de vialitat secundiria i espais lliures

r

i equipaments propis del sector.




Art.,

1.

2.

Artg.

T

e) Senyalitzacid, en el seu cas, dels sis-

temes generals vinculats al desenvolupa
ment de cada sector,

f) Pixacid de 1l aprofitament mitjd de la -

superficie total de sdl programat, en -
cada quatrienni i el de cadascun dels -
sectors.

g) Tragat de les xarxes fonamentals d’abas

timent d‘aigua, clavegueram, energia —-—
eldctrica, enllumenat i d‘alires serveis.

402.- Zones i usos globals.

En el sd1 urbanitzable programat es preveu-
en els seglients wBos globals que s enumeren
a continuacié. La regulacid de les correspo
nents zones estd continguda a la regulacid
de sectors,

Els diversos tipus sén: \
-~ Desenvolupament residencial tipus I.

- Desenvolupament residencial tipus II,
~ Desenvolupament industrial tipus I.

— Desenvolupament industrial tipus II.

403.,~ Aprofitament mitja.

L aprofitament mitjd del sdl urbaitzable -
programat per a cada quatrienni s’obté per
la suma dels aprofitements @ls diversos —-
sectors, dividida pexr la superffcie total
del sdl programat en 1l7esmentat quatrienni.
L’aprofitament mitja dels dos quatriennis -
és el seglient: 0,312,




2. Per a calcular l’aprofitament mitjd de cada
sector es fixa un coaf1c1ent d ‘homogeneitza

cid en base a:

a) S’assignen als seglients usos globals ~—
els corresponents doeficients que tenen
per objecte la seva valoracié relativa.
= Desenvolupament residencial tipus I.

"0 ,9. Tipus II. 0,9.
-~ Desenvolupament industrial tipus I.
0,7. Tipus II. 0,75.

b) Tenint en compte les diferdncies de si-
tuacid, preu del £dl i necessitat d’o—
bres d‘infraestructura i acondicionament
gue & puguin establir entre ells, s as——

. signa als diversos sectors el coeficient
0,9, coincidint 'amb els residencials, —-—
0,7, els industrials i 0,6 el mixte d‘in
dustrial Estacid Cy.

Els aprofitaments mitjans dels sectors sdn:

Sactors Coeficients
Mas Catarra.\\ 0,346
Extensid Cal Rubid 0,327
Residencial Ctra. Cal Rubid. 0,324
Industrial BEstacié Al 0,339
Industrial Estacié B,. 0,332
Industrial Estacié Gi. 0,331
Industrial Estacié A,. 0,333
Industrial Bstacié BQ. 0,331
- Industrial Estacié Coe 0,335
Industrial Estacid 03. 0,375

{527




Donades les especials caracterfstiques —-
dels problemes del municipi avaluats en la ——
diagnosi inicial el perfode previst pel sdl -
programat &s de vuit anys, és a dir dels dos -
quatriennis conjuntament: Aix{ queda garantit
en 1 estructura del Pla General de forma que -
cada sector es pugui desenvolupar amb indepen-—
d¥ncia dels altres d’acord amb la din2mica que
el mateix Pla obra.

Art., 404.- Vialitat i aparcaments.

-

1.,  El Pla Gere ral déna indicaciong respecte
del tragat de la vialitat secunddria. Cor
respon al Pla Parcial la definicié de les
caracter{stiques ®cniques i geomdtriques
de la xarxa de vialitat secunddria i dels
aparcaments, 3

2. Tots els edificis han de tenir accés ro—-
dat, al menys pel que fa als serveis d’e-
mergéncia. ¥

3. Els Plans Parcials hauran de preveure pla
ces d aparcament en les proporcions asse-
nyalades als articles 9, 10, 11 i 12 de -
1’Annex al Reglament de Planejament, ha--
vent-se d observar les condicions previs-
tes a 1%article 7 del propi Reglament.




Art. 405.- Desenvolupament de 1‘edificacid.

Els Plans Parcials, al regular la disposicié
de 1ledificacié, segons les indicacions establer-
tes a cada sector, han de’ prendre com a punt de -
referdnecia els preceptes reguladors dels sistemes
d’ordenacié fixats en el sdl urbd, sensé perjudi-
ci de la preferent aplicacid, en el seu cas, de -
les determinacions establertes a la regulacié de
cada sector.
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SEGTOR RESIDENCIAL MAS CATARRO, (Sector n2? 13)

Aquest sector estd situat entre la carrete
ra de Cal Salines 1 el riw Foix, al nord de MNon
jos. L'ds dominmant &s el residencial.

Art., 407.- Condicions d‘ordenacid.

1, S’estableixen els parfmetres d’edificabili
tat seglients:
a) L’edificabilitat bruta mixima és de —-

0,427,

b) Ledificabilitat neta mixima €s de --
3,00,

¢) El sostre edificable mixim és de - —-
82.923.

d) El nombre mdxim de vivendes &s de 755.

2. Relacionats amb el sector es preveuen es—-
pais adscrits al sistema general viari, se
gons figuren als planols 4 ordenacid.

3, S‘han de preveure les superficies seglients
per a sistemes locals:
a) Espais lliures : 67.041 m2, sdl.
b) Centres docents : 9,600 m2, sbl.
¢) Serveis d“interds piblic i social:
- parc esportin : 4,530 m2, sdl.
- equipament social : 3.020 m2.,sostre.
- equipament comercizl:1.510 m2,sostre.
d) Aparcament: unaplaca per cada 100 m2,
de sostre d’edificacib, admetent-se el
50% als vials.



4. BL Pla Parcisl podrd optar entre el sistema
d‘ordenacié de l%edificacid en linea o sd—-
ries de bloes i el d‘edificacié en grups al
llats,‘per illes completes. A

5. En els pl2nols d’ordenacié es contenen indi
cacions relatives a-la ldocalitzacid dels sig
temes locals, corresponent la concrecid de-
finitiwva -al Pla Parcial.

6. S‘estableixen les condicions d‘edificacié -
seglients: ’
6.1 Sistema 4 ordenacid d’edificacié per -

‘grups aillats (mdx. 6 vivendes).

. a) La parcel.la minima serd de 120 m2,

b) L’algada mixima serd de 6.5 m., —-—
equivalents a planta baixa i una.--
planta pisg.

¢) L’ocupacid mdxima de la parcel.la -
‘serd del T70%.

d) Es permeten construccions-auxiliars
en-una éﬁperficie inferior al 10% -
de 1l%edificable.

e) Les separaciones -dels grups respec—
te dels llindars serd de 4 m, res—-—
pecte del vial i 3 m. en els altres,

. f) L’amplada minima de parcel.la serd
de 6 m.
6.2. D’optar-se pel sistema d‘ordenacié d’e
dificaciéd en lfnia o sdries de bloes:

a) ILa parcel.la mfnima serd de 120 m2.

b) L’amplada mfnima de parcel.la serd
de 6 m.

c) L’algada mAxima serd 13 m., equiva-
lents a planta baixa i tres plantes
pis. ﬁLLU#r‘

d) La profunditat edificable es @,kg_
en 15 m,
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e) Les plantes~soterrani hauran 4 ‘és-
* ger destinades a 1“s d’aparcament.

Y

7. S’estableixen les condicions d"ds segients:
- L"is global &3 d’habitatge.
- Com a complementaris es preveuen serveis
a la resid®ncia.

Art. A408.- Condicions de gestid,

1. Es podtd optar com a sistema dactuacid en
tre el de cooperacid o el de compensacid,

2. L’aprofitament mitjd del sector &s 0,346,
L aprofitament del sector és 67.193.

3. L’excés 4 aprofitament del sector queda ads
crit a 1l’execucid dels sistemes gnerals in-
tegrats o relacionats fisicament amb el sec
tor segons es desprén dels plinols d’ordena
cid, i d’acord amb 1 article 50 del Regla--
ment de Gestid Urbanfstica, Tanmateix, 1°Ad
ministracib actuant podrd disposar-se d’al-
tra manera la gestid dels sistemes.,

4

CArt. 409.- Qondicid d‘urbanitzacid.

BEls espais lliures es situen prop del riu -
Foix, tenint cura de la defensa dels valors am——
bientals de la ‘riera. Encara que es fes la urba-
.nitzacid per fases, el nivell de la mateixa serd
ddeguat a cada moment.-

"Mas Catarro™ es preseyva com a edifici d'in
terds piblic. (Ammexe clau 7 del sdl urbd).




EXTENSIO CAL RUBIG. (Sector ne 15).

Aquest sector estd situat sobre la ctra. de -
Cal Rubib, sim2tricament a aéuest sector. Es pre-—
veu que agquest desenvolupament pugui comprendre ——
tant usos residencials éom necessitats derivades -
de la condicié rural de la zona.

Art., 411,- Condicions 4‘ordenacid.

1. S’estableixen els pardmetres d’edificabilitat

seglients:
. ©oa) L’edificabilitat bruta mdxima &s de 0,40 -
. ‘m2s/s. ’ -
b) L’edificabilitat neta mdxima &s de 1,5 -~
m2s/s., -

¢) El sostre edificable mixim &s de 10.840 m2.

d) El nombre mdxim de vivendes &s de 114.
* A

\

2. Relacionats amb el sectoft es preveuen espais
adscrits al sistema general viari, segons fi-
guren als pldnols d‘ordenacié.

3. S’han’de preveure les superficies segllents per
. a sistemes locals: -
a) Espais 1liures
b) Centres docents
¢) Serveis @ ’interds
piblic i social : . 228 m2, sostre.
-d) Aparcament: una plaga per cada 100 m2, de -
sostre d.‘edificacid, admetent-se el 50% als

vials,

z

2.052 m2, sdl.
1.140 m2. sdl.
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7. S’estableixen les ceondicions s“is seglients:
- L"is global &s d‘habitatge, amb vivendes ——
unifamiliars o plurifamiliars. - ‘
- Com a complementaris es preveuen els ser——
veis a la residdncia i tallers artesanals.

rl

Art. 412.— Condicions de gestid. -

1. Es podrd optar com a sistema d‘actuacid entre
el de cooperacid i el de compensacié.

Y
.4

2. L’aprofitament mitjd del sector és 0,327. L’a
profitament del sector &s 8.862.

. 3. L’excés d’aprofitament del sector queda ads—-
crit a 1%execucié -dels sistemes generals integ
erats o relacionats 'fisicament amb el sector
segons es desprdn dels pldnols d‘ordenacif, i
d‘acord amb 1‘article 50 del Reglament de Ges
tié Urbanfstica. Tanmateix, 1‘Administracif ac
tuant podrd disposarl\se d‘altra manera la geg

- tié dels sistemes,

Art. 413.- Condicid durbanitzacid.

Es creard una rambla de proteccid junt a la -
. carretera, amb la-inclussié dels serveis en el cen
tre del Pla Parcial,

F Y
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RESIDENCIAL "CTRA. CAL RUBIC. (Sector n2 14). ., =

Art. 414.- Descripcid.

Aquest sector estd adscrit a 1°4s residen-
cial, estd situat just a la ctra. de Cal Rubid,
prop de la N-340.

Art, 415.- Condicions d‘ordenacié.

1. S’estableixen els pardmetres d’edificabili
tat segilients: i s
a) L’edificabilitat bruta mixima &s de —-
0,40 m2s/s.
b) La intensitat mixima d‘edificacié per -
parcel.la és de 2,0 m2s/s; _
¢} El1 sostre edificable mAxim &s de 10,120
m2,
d) El nombre midxim de wvivendes: 191.
2, Relacionats amb el sector es preveﬁpn g8——
pais adscrits al sistema general viari.

3. S’han de preveure les superffcies segiients
per a sistemes locals:

a) Espais lliures 37438 m2, sdl.

b) Centres docents : 1.910 m2, sdl.
¢) Serveis d‘interds
piblic i social : 382 m2.sostre.

d) Aparcament: una plaga per cada 100 m2.
d ‘edificacid, admetent-se el cinquanta
per cent als vials.

4, EI1 sistema d‘ordenacid de 1 edificacid se~
3 el d’edificacib en linia, amb alineacié
de vial.




5‘.

6o

Te

Art.

1.

2e

Com a condicionament del Pld Partial en gls
plinols d’ordenacid s’assényala el sistema

local viari, la concrecié definitiva del —-
qual pertocd al Pla Pdrcial.

h ~

S’estableixen les condicions d’edificaci -

seglients: 1

a) La superffcie mfnima de parcel.la serd -
de 150 m2,

b) Lfocupacié mdxima de parcel.la serd del
70%.

c) L’algada mixima es fixa en 13 m:, equiva
lents a planta baixa i tres plantes pis.

d) Les plantes—soterrani haurin d’&sser des
tinades a 1“is d aparcament,

e) La profunditat edificable es fixa en 16 nm,

S’estableixen les condicions d"ds seglients:

- L™ds global 48 el d‘habitatge.

-~ Com a complementaris es preveuen els ser—
veis a la residdncia, garé¢geé i tallers
artesanals.

416.- Condicions de gestid.

El sistema d‘actuacié serd el de compensa--
cid é cooperacié.

L aprofitament mitjA del sector és de 0,324,
L’aprofitament del sector és de 15,.487.
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3. L’excdts d’aprofitament del sector gqueda -
adscrit a 1’execucid dels sistemes gene—-
rals integrats o relacionats amb el sector,
gegons es desprén dels plinols d’ordenacid
i d’acord amb l’article 50 del Reglament =
de Gestid Urban{stica. Tanmateix, 1 Admi--
nistracid actuant podrd disposar d‘altre -
manerz la gestid déls sistemes,

Art., 417.- Condicions 4 vdrbanitzacid.

" Es.seguirdn criteris de ‘centralitat, a 1%in
terior del sector junt a la ctra. de Cal Rubié -
es creard una rambla de proteccid.




SECTOR POLIGON INDUSITRIAL ESTACIO AT'
(Sector n? 16).

Art. 418.- Descripeif.

Estd situat entre la ctra. N-340 i la variant
proposada, prop de le RApita., El seu cardcter és -
industrial mig,

El LY

Art, 419,- Condicions d’ordenacid. .

Y

1. S’estableixen els pardmetres d’edificabilitat
segiients:
a) Ledificabilitat bruta mixime és de 0,692
. m2s/s. - .
b) Le intensitat mdxima d’edificacié per par-
cel.la &s de.1,2 m2s/s, :
¢) El sostre edificable .mAxim és de 46.987 m2,

2e Relacionats amb el sector-es preveuwen espais
adscrits al sistema general wiari, segons fi
guren als plinols & ordenacid.

e Cal preveure les superficies segﬁents per a —
Sistemes locals:

a) Bspais lliures : 8:750 m2,
b) Serveis 4 interds pdblic i socials
. - parc esportiw : 1.358 m2.de sbdl.
- -equipament social : 679 m2.de sostre.

- eguipament comercial s 679 m2.de sostre.

¢c) Aparcament: une plaga per cada 100 m2, d’e-
dificacid, admetent-se el cinquanta per --—
cent als vials.
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4.

S

El sistema d‘ordenacid de 1l%edificacid serd
el d’edificacié afllada, En un 10% de la su
perficie edificable del sector i en parcel,
lacions inferios a 1.000 m2, i fagana menor
de 20 m,, es tolera edificacib entremitge—-

-

resS.

Com a condicionament per al desenvolupament
de 1°ordenacid en els plinols, s‘assenyalen
amb cardcter indicétiu, la localitzacié --
d alguns sistemes locals que en tot cas cor
respon preveure al Pla Parcial.

S’estableixen les condicions d‘edificacid -

segdents'

a) la parcel.la minima serd de 1. 000 m2,

b) La fagana minima serd de 20 m.

e) L’ocuﬁacié:mﬁxima de 1a parcel.la es fi-
Xa en el 60%.

d) L’'algada mixima serd de 10 m., equivalent
a planta baixa i ‘una planta pis. Se n ex\
ceptuen dlpb31ts, xemeneies i instal.la—— °
clons similars, que poden arribar fins a
20 m., en el 10% de la superficie edifi=
cable.

e) Les separacions de 1l’edificacid respecte
dels llindars\seré de S\m. respecte del
vial i'5 m. en els altres. Respecte al -
vial lateral de la variant, serd de 10 m.

f) ‘S’admeten construccions auxiliars que po
dran ocupar fins un 10% de la superficie
edificable, :




g) S‘estableixen les condicions d“ds seglients:
~ 1°6s global 8s 1%industrial.

- com a complementari es preveuen els garat
ges i els serveis a la inddstria. S’admet
també fins a dues vivendes per parcel.la
industrial, per a2 funcions de vigill3ncia.

Y

Art. 420.- Condicions de gestid.

1. Bl sistema d‘actuacié serd el de compensacid,

2, L’aprofitament mitjd del sector és 0,339, -
L‘aprofitament del sector &s de 23,018,

3, L’excés d aprofitament del sector queda ads-
. erit a 1‘execucid dels sistemes generals in-
tegrats o relacionats f{sicament amb el sec-
tor segons"es,desprén dels plinols d’ ordena—
cib i dzcord amb 1l article 50 del Reglament
de Gestib Urbanfstica. L‘Administraci$ actuant
podrd, perd, disposar d’altre manera la ges-
t16 dels sistemes. | ,

-

Art. 421,- Condicions 4"urbanitzaci8.

Encara que es fes la urbanitzacié per fases,
el nivell del mateix serd 1‘adequat a cada moment,
. E1 Pla Parcial haurd .d‘assegurar que cada ~-
instal.lacid industrial depuri -en un primer ni-—-
vell- 1e% aigﬁeé residuals, entenent qué la forga
del primer nivell anird vinculada a cada tipus -
d"ds industrial.

1 99 .-xc{ : | ::.‘




SECTOR POLIGON. INDUSTRIAL ESTACIO B1.__

(Sector n? 18)

Art. 422.- Descripecid.

Es situa entre la Ctra. N-340 i la Variant,

contigu a 17A, per el Nord. Té un ds de caire -

industrial de tipus mig.

Art,

1.

2.

3.

423 .~ Condicions d‘ordenacid.

S’estableixen els pardmetres d’edificabili

tat geglients:

a)

b)

c)

Relacionats amb el sector es preveuen es-—— |

L‘edificabilitat bruta mixima és de --
m2s/s.

La intensitat mdxima d’edificacib per -

parcel.la &s de 1,2 m2s/s.

El sostre edificable mixim &s de

m2,

=

-

pais adscrits al sistema general viari, se
gons figuren als plinols d“ordenaci.

Cal preveure les superffecies segllients per

g sistemesgs locals:

a)
b)

c)

Espais 1liures - :  10.761 m2,

Serveis d’interds piblic i social:

1.282 m2. de sdl.

- equipament social : 641 m2.de sostre.

- parc esportiu

- equipament comercial: 641 m2,de sostre.
Aparcament: una plaga per cada 100 m2, d’e
dificact, admetent-se el cinquanta per —
cent als vials,




4. El sistema d‘ordenscié de 1’edificacié serd
el d’edificacié aillada. En un 10% de la su
perficie del sector i en parcel.lacions in-
feriors a 1.000 m2, i fagana menor de 20 n.,
es tolera edificacid entremitgeres,

5. Com a condicionament per al éesenvolupament
de 1°ordenacié en els planols, s’assenyalen
amb carécjér indicatiu, la localikacié d’al
guns sistemes locals que en tol cas corres-
pon'preveureyal Pla Parcial, ’

6. S’eatableixen les condicions d’edificacib -
segilents: ' i
. ‘a) La parcel.la mfnima serd de 1.000 m2.
b) La fagacan mfnima serd de 20 m.
¢) L’ocupacid mixima de la parcel.la es fixa
en el 60%,
d) L’algada mixima serd de 10 m., equiva—-
lent é Planta baixa i una planta pis. -
S “exceptuen dip§§its, xemeneies i ins—
talglacions simi%drs, que poden arribar
fins a 20 m., en el 10 % de la superf{-
cie edifiicable.
e) Les separacions de 1%edificacié respec-
té dels 1llindars serd de 5 m. respecte

. del vial i 5 m. en e}s altres. Respecte
al vial lateral de la Variant, serd de
10 m,

f) S’admeten construccions auxiliars qie -
podran ocupar fins un 10 % de la super-
ffcie edificable,
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g) S’estableixen les condicions d”is segiients:

- 1%8s global és 1l‘industrial.

- com & compiementari es preveuen els ga-
ratges i els serveis a la inddstria. --
S’admet també fin a dues vivendes per -
parcel,la industrial, per a funcions de
vigildncia,

Art. 424.- Condicions de gestif.

e El sistema d‘actuacid serd el de compensa——
cid.

2. L’aprofitament mitjd del sector és 0,330. -
L aprofitament del sector és de 21.153,

3. L’excés d “aprofitament del sector queda ads
crit a 1’execucié dels sistemes generals in
tegrats o relacionats ffsicament amb el sec
tor segons es desprén dels pldnols d’ordena
cié 1 d’acord amb 1l7article 50 del Regla——-
ment de Gestié Urbafstica. L‘Administraci6
actuant podrd, perd, disposar d‘altre mane-
ra la gestid dels sistemes.,

Art, 425.- Condicions d“urbanitzacid.

BEncara que es fes la urbanitzacid per fases,
el nivell del mateix ser® l’adequat a cada mo--
ment.




g) S’estableixen les condicions d"ds segllents:

- 1%s global &s 1%industrial en les categg
ries 12 1 2&8,

- com a complementay i es preveuen els ga—-
ratges i serveis a la indfstria., S7admet
també fins a dues vivéndes per ‘parcel.la
industrial, per a funcioms de vigildncia.

Art. 428.—- Condicions de gestid.

1. El sistema d’zctuacid serd el de compensacid.

2, L’aprofitament mitjd del sector &5 0,331. —-
L’aprofitament del sector &s de 8.571.

3 . L’excés daprofitament del sector queda ads-
erit a 1‘exeducid dels sistemes generals in-
tegrats o relacionats fIsicamentramb el sec-—
tor segons es desprén dels pldnols d’ordena-—
cid i d’acord amb l’article 50 del Reglament
de Gestid Urbanfstica. L’Administracié agc——
tuant podrd, perd, disposar d altre maners —
la gestid dels sistemes,

-

Art. 429.- Condicions d “urbanitzacié.,

. Encara que es fesla urbanitzacié per fases,
el nivell del mateix serd 1l’adequat a cada moment.
El Pla Parcial haurd® d‘assegurar gue cada —-
instal.lacié indstrial depuri -en un primer ni-—
vell- les aiglies residuals, entenent que la forga
del primer nivell anird vinculada a cada tipus —
d’ds industrial. ‘
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SECTOR POLYGON INDUSTRIAL ESTACIO EE.
(Sector n? 17).

Art. 430.- Descripecid.

Simdtric a l'A1 respecte a la Variant, junt
al ferrocarril. BEs destina a inddstria mitja.

Art. 431.,- Cohdicions d’ordenacid.

1. S’estableixen els pardmetres d’edificabili

tat seglients:

a) L’edificabilitatbruta mixima &s de 0,68
m2s/s,

b) La intensitat mdxime d’edificacié per -
parcel.la és de 1,2 m2s/s.

e¢) El1 sostre edificable méx1m s de T5. 276
ma,

2. Relacionats amb el sector es preveuen es——
pais adscrits al sistema general viari, se
gons fisuren als pldnols d‘ordenacié.

3. Cal preveure les superffcies seglients per

a sistemes locals:

a) Espais lliures : 15.524 m?2,

b) Serveis d‘interds pdblic i social:
~ parc esportiu: 2.214 m2, de sdl.
- equipament social: 1,107 m2.de sostre.
- eéquipament comercial: 1.707 m2.de sostre.

¢) Aparcament: una plaga per cada 100 m2, -
d’edificacid, admetent-se el cinquanta -
per cent als vials. l




d)

Bl sistema d‘ordenacib de 1’edificdeié serd

el d’edificacib afllada. En un 10 % de la su
perf{cie del sectdr i en parcel.lacions infe
riors a 1.000 m2, i fagana menor de 20 m., -
es tolera edificacid entremitgeres.

Com a condicionament per al desenvolupament
de 1‘ordenacié en -elsplinols, 5‘assenyalen -
amb cardcier indicatiu, la localitzacié .d’al
guns sistemes locals que en tot cas corres—-—
pon preveure al Pla Parcial.

N & 9 N ' - - -‘ -
S’estableixen les condicions d‘edificacié.se

"

‘gilents:

a) La parcel,la minima serd de 1.000 m2.

b) La fagana minima serd de 20 m, i

c) L’ocupacid mdxima de la parcel.la es fixa
en el 60 %.\

L‘akada mixima edificable es fixa en 10 m.,
equivalents a plenta baixa i dues plantes
pis. Aquesta algada es pot superar en el -
20 % de 1l‘edificacid, sempre 1 quan es jus
tifiqui degudament. S“exceptuen, xemeneies
i altres instal.lacions esuxiliars de la in
ddstria, sernse poder excedir del volum to-
tal edificable.

Les separacion% de l‘edificacié respecte

dels 1llindars serd de 5 m. respecte del -
vial i 5 m. en els altres. Respecte al ——
vial lateral de la Variant, serd de 10 m.
S*admeten construccions auxiliars que po—
dran ocupar fins un 10 % de la superficie
edificable,
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g) S’estableixen les condicions d“ds seglients:
~ 1"us global és 1‘industrial.

- com a complementari es preveuen els ga—
ratges i els serveis a la inddstria, —-
S‘admet també fins a dues vivendes per
parcel,la industrial, per a funcions de
vigildncia,

Art. . 432.~ Condicions de gestid,

1. El sistema d’actuaciéd serd el de compensacib.

2. L'aprofitament mitjd del sector és 0;333. —
L aprofitament del sector &s de. 36.863,

3, L’excés d’aprofitament del sector queda ads-
crit,a 1l’execucid dels-sistemes generals in-
tegrats o relacionats fisicament amb el sec-
tor segons es desprén dels plinols 4 “ordena-
cié i d’acord amb 17article 50 del Reglament
de Gestid Urbanfstica. L Administracid ac——
tuant podrd, perd, disposar d altre manera -
la gestié dels sistemes.

.

Art. 433,- Condicions d urbanitzacid.

o

Encara que es fes la urbgnitzacié per fases,
~el nivell del mateix sexrd 1‘adequat a cada moment.

-




SECTOR POLIGON INDUSTRIAL ESTACIO BE;
(Sector ne 19)

Art. 434.- Descripcil.

Simdétric al B1 respecte a la Variant, junt al

ferrocarril. Es destine a inddstria mitja.

Art. 435.- Condidions d‘ordenacié.

e S’estableixen els pardmetres d’edificabilitat
segllents:
a) L’edificabilitat bruta mdxime &s de 0,676
m?2s/s. E
b) La intensitat mAxima d‘edificacié per AT
cel.la &s’de 1,2 m2s/s..
c) El.sostre edificable mdxim &5 de 41.182 -

rs

ne,

2, TRelacionats amb’el sectof es preveuen espais
adscrits al sistema general viari, segopns fi
guren als plinolsé &‘ordenacid,’

3. Cal preveure les superffcies segllents per a
sistemes locals:
a) Bspais lliures :r 12.086:m2.
b) .Serveis 4 ifterds piblic i social:

1.218 m2, de sdl.

- eguipament social 609 m2.de sostre.

- parc esportiu

- equipament comercial: 609 m2.de sostre.

¢) Aparcament: una plaga per cada 100 m2. -
d’edificaci8, admetent-se el cinquanta -
per cent als vials,
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4,

9

El sistema d’ordenacid de 1’edificacid se-
3 el d°edificacid afllada. Zn un 10 % de
la superffcie edificable del sector i en —
mreel,lacions inferiors a 1,000 m2. i fa-
¢anz menor de 20 m., es tolera edificacid
entremitgeres,

Com a condicionament per al desenvolupament
de 1‘ordenacib en’els pldnols, s assenya-—
len amb cardcter indicatiu, la localitza——
cid 4 alguns sistemes locals que en tot cas
correspon preveure al Pla Parcial,

Sfestableixen les condicions d’edificacié

7

segllents:
a) La varceélla minima serd de 1.C00 m2,

b} La facana minima serd de 20 m.

¢) Locupacid mdxima de la parcel,la es fi
xa en el 60 %,

d) L2l cada mAxima serd de 10 m., equiva-—
lent a planta baixa i unz planta pis. -
Se n’exceptuen Qipdsits, xemeneies i ins
tal.lacions similars, que poden arribar
fins a 20 m., en el 10 % de la superfi-
cie edificable.

e) Les. separacions de 1‘edificacid respec—
te dels. llindars serd de 5 m, respecte
del vial 1 5 m. en els altres. Respecte
a2l vial lateral de la Variant, serd de
10 m,

f) S’admeten construccions auxiliars que po
dran ocupar fins un 10 % de la superficie
edificable.




¢ g) S’estableixen les condicions d"ds seglients:
- 1%8s global és 1”industrial.
~ com a complementari es preveuen els garat
ges i els serveis a la inddstria. S’admet
tamb€ fins a dues vivendes per parcel.la
industrial,.per a funcions de vigildncia.

¥ S

Art. 436.- Condicions de gestid.

1. El sistema d‘actuacid serd el de. compensacid.

2, L’aprofitament mitjd del sector és 0,331., ==
L’aprofitament del sector s de 2C.164.

-

. 3, L%excés d‘aprofitament del sector queda ads-
erit a 1%execucid déls sistemes generals in-
tegrats o.relacionats f{sicament amb el sec-

. tor segons ed desprén dels pldnols d‘ordena-
¢id i d’acord amb l’article 50 del Reglament
de Gestib Urbanfstica. L Administracif ac——
tuant podrd, perd, disposar d’altre mﬁhera -
la gestid dels sistemes, .

Art., 43T7.- Condicions d“urbanitzacib.

Encara que es fes la urbanitzacid per fases,

. el nivell del mateix serd l’adequat a cada moment.
El Pla Parcial haurd d‘assegurar que. cada --—
instal.lacid industrial depuri -en un primer
nivell- les aiglies residuals, entenent que -
la forga del primer nivell anird vinculada a
cada tipus d"ds industrial,
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SECTOR POLIGON INWSTRIAL BSTACIO 02.
(Sector ne 21).

Art. 438.- Descripeid.

Es situa entre la Ctra. N=-340 i la Variant,
contigu a 1'A1 per el Nord. Té un ds de caire -
industrial de tipus mig.

Art. 439.- Condicions d‘ordenacib.

1. S’estableixen els pardmetres d‘edificabili
tat. seglients:
a) L'edificabilitat bruta mdxima &s de 0,684
m2s/s. .
b) La intensitat mixima 4 edificacié per —-
parcel.,la &5 de 1,2 m2g/s.
¢} El1 sostre edificable mixim &s de 62,463

~

me .

2. Relacion2ts amb el seétor esSpr eveuen €S—-—
pais adscrits al sistema general viari, se
gons figuren als pldnols d‘ordenacié.

3. Cal preveure les superficies seglients per
a2 sistemes locals:

a) Bspais lliures °’ :  9.707 m2,
b) Serveis d’interks pdblic i social:
- parc esportiu : 1.826 m2.,de sdl.

- equipament social

1y

913 m2. de sostre.
~ eguipament comercial: 913 m2. de sostre.

c) Aparcament: una plaga per cada 100 m2, -
d‘edificacid, admetent-se el cinquanta -
per cent als vials,




TN

El sistema d ordenac16 de 1 ed1f103016 serd
el d‘édificacid aillada. En un 10 % ge la —
superficie del sector i en parcel.lacions -
inferi&rs a 1.000 m2. i fagana menor de 20
m., es tolera edificacié entremitgeres.

Com a2 condiconament per al deéenvolupament
de 1l’ordenacié en els pl2nols, s‘assenyalen
amb carddter indicatiu, la localitzacié —
d“2lguns sistemes locals que en tot cas cor
respon prevéure al Pla P;rcial.

7

Y »
S’estableixen les condicions d‘edificaciéd -

' seglients:

d).

a) La parcel.la minima seré de 1 OOO m2.
b) La facana minima serd de 20 m. '
¢) L ocupa016‘méx1ma.dela parcel la es fixa
en el 60 %.

L‘aLada mixima edificable es fixa en 10 m.,

_equivalents a planta baixa i dues plentes

f)

pis. Aguesta algada es pot superar en el -
20 % de 17edificncid, sempre i quan es jus
tifiqui degudament. S exceptuen, xemeneies
i altres instal.lacions auxiliars de la in

Adstria, serise poder excedir del volum to-

Les separacions de 1‘edificacid respecte
dels llindars serd de 5 m. respecte del

vial 1 5 m. en els altres. Respecte al -
vial laterel de la Veriant, serd de 10 m.
S’admeten construccions auxiliars que Do

" dran ocupar fins un 10 % de la superficie
edificeble.




g) S’estableixen.les condicions d s seglents:

- 17ds global €s 1 industrial. - '

- com a complementari espreveuen els éaraﬁ
ges i els serveis a la inddstria. S7ad--
met també fins a dues vivendes per par——
cel.la industrial, per a funcions de vi-
gil2dncia.

Art. 440.- Condicions de gestid..

1, El sistema d’actuacib serd el de compensacid

2, L’aprofitament mitjd del sector és 0,335. —
L’aprofitament del sector és de 30,592,

3. L'exéés d'aprofitamentxdél sector queda ads-
cerit a 1l’execucid dels sistemes generals in-—
tegrats o relacionats fisicament amb el sec—
tor segons es desprén dels planols d“ordena-
cié i d‘acord amb 1l article 50 del Regiément
de Gestid Urbadstica. L Administracié actuant
podrd, perd, disposar d’altre manera la ges-
tié dels sistemes,

Art, 441.—- Condicions d‘urbanitéacié.

s

Encara qﬁe es fes la urbanitzacid per fases,
el nivell de;'mateix serd l'édequat a cada moment.
El Pla Parcial haurd d‘assegurar que cada —-—
instal.lacid industrial depuri -—en un primer nivell-
les aiglies residuals, entenent que la forga del ——
primer nivell anird vineulada a cada tipus d“ds in
dustrial,




SECTOR POLIGON INDUSTRIAL ESTACIO C
(Sector ne 22),

3

Junt al riu Foix i la Variant, al quadrant
Oest de la interseccid. Us mixte de vivenda-ta—
ller i magatzem, sent 1"ds residenciel inferior
al 50 % del sostre total.

Art. 443.- Condicions d‘ordenacid.

4

1, S‘estableixen-els pardmetre d’edificabili-

tat seglients: 5
= a) L’edificabilitat bruta mdxime és de 0,83
m2s/s., , : .

b) La intensitath mdxime d‘edificacid: per -
parcel.la és de 1,7 -m2s/s.

c) El sostre edificable mdxim és de 20,584
me,

L]
4
A

T A
2. Relacionats amb el sector es preveuen es——
pais adscrits 2l sistema general viari, sg

gons figuren als pldnols @’ordenaciG.

3. (Cal pr eveure les superffcies seglients per

. ~ a sistemes locals:
a) Espais lliures : 4,076 m2.
b)~ Centres docents : 1,050 m2,
¢) Serveis d’interds pdblic i-social:
~ parc esportiu :496 m2, de sdl.
~ equipament social 2248 m2, de sostre.

- - equipament comercial :248 m2, de sostre.
d) Aparcament: unz plaga per cada 100 m2. -
d‘edificacib, admetent-se el cinguanta -

per cent als vials.
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4.

El sistema d’ordenacid de 1edificacid se
rd el d’edificacié en linia,

Com a condicionament per al desenvolupament
de 1”ordenacié en els plinols, s assenyalen
amb cardcter indicatiu, la localitzacibé —
d‘alguns sistemes locals que en tot casg cor
respon preveure ai Pla Parcial.

sestebleixen les condicions 4d’edificacid -

seglients:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

g)

La parcel.la minima serd de 300 m2,
La fagans mfnima serd de 7,5 m. ‘
L ocupacid mixima de la parcel.la es fixa
en el 80 %,
L’algada mdxima serd de 8 m., equivalent
a planta'baixa i une planta pis. Se n’ex
ceptuen dipdsits,xemencies i instal.la-—-
cions siﬁilars, que poden arribar fins a
20 m,, en el 10 % de la superffcie edifi
cable, ]
Les separacions de 1°edificacid respecte
dels llindants serd de 5 m., respecte ——
del viai. Respécte al later=l de la Va—
riant serd de 10 m.
S'admeten‘construccions auxiliars que’ po
dran ocurer fins un 10 % de la superffcie
edificadble.
S’estableixen les condicions 4 s seglients;
- L ds global &5 1‘industrial, en catégo-
ria 12 i1 el residencial,
- Com a complementari, es preveuen els ga—
retges i els serveis a la inddstria i -
residdncia. '




Art,

T

2.

444 ,~ Condicions de gestib.

El sistema d’actuacid serd el de compensacib.

L’aprofitament mitjd del sector &s 0,375. -
L’aprofitament del sector és de 9,300,

L’excés d’aprofitament del sector queda ads-
crit a 1l%execuci dels sistemes generals in-
tegrats o relacionats ffsicament amb el sec-
tor segons es desprdn dels plinols d‘ordena-
cid i d’acord amb 1‘article 50 del Reglament
de Gestid Urbanfstica., L Administracid ac-—
tuant podrd, perd, disposar d‘altre manera -
la gestid dels sistemes.

Avt, 445.- Condicions d urbanitzacid.

Encara que es fes la urbanitzacié per fases,

el nivell del mateix serd 1’adequat a cada moment.,

El Pla Parcial haurd d'asségurar que cada —-

instal.lacid industrial depuri —en un primer ni--
vell— les aiglies residuals, entenent gue la forga
del primer nivell anird vinculada a cada tipus --

d s industrial.
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Sol Urbanitzable Programat (Sectors) RESTDENCIAL "MAS CATARRO"

_ | Us predo- Superficle Zones | subzones Indexs Potenctal | Cessions | Aprofltament | A. T, Cessions |AM,
S| minant | Sector {(Ha) I 5.G. inclosos d'edMficabliitat = Sistemes =T g 5| Sector Aprofilament [Ssct.
B|= als il local)s s |s |a®
g1S ElZ|3| Ha) |Z=|28|33 ey
2la denorminactd (Ha) | bet at |2|2]E §§ 33 §§ e B n
I| Resid,| 21,02 |Residenc{l9,4F 0,427 w D, 90,9 o 67197 2
i = 7.082
S.General (1,6 6.011
0,41 ’
0,26) ~
™ iy £
2,27 = 2,21 Ha.
=
-
|
| .r
|
CESIONES Y PREVISIONES. .
sjstemas espacios libres dominio publico Jardlm?s (15) 11-325\’“2-561-
Areas Juego (6) 4,530\
Preescolar y guarderia (2) i, BEiey
Centros docentes | E.G.B. (10)
5 O 1]
B.U.P. 7.55
- Parque deportivo ( g) 4.530 m2.suelo
Servicios interes piblico y social|Equipamiento social ( 4) 3.020 . m2-techo
_ Equipamiento comercial ( 2.) 1.510 - m2. 4acho
parcamlento
|
| DETERMINACIONES PLAN GENERAL
Sistema General 1,6 Ha. viari
0,41 Ha.
0,26 Ha.
(%) DProposat pel Pla  76.101 (Jardins, Arias joc, Parc Eswmrtiu. )
Equipament social i comeweial). %
L ¢,
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gl Urbanitzable Programat (Sectors)  EXTENSI® CAL RUBIO.

i do-| Superficle Zones | subzones Indexs Potenclal | Cesslons | Aprofitament | A. T, Cessions  |AM.
= Us-pref Sector (Ha})| | 5.G. Inclosos d'edificabliitat - Sistemes [=—T—=T¢ g | Sector | Aprofitament Sect
/] @]l minan 2|2 locals |8 |§ |s8
ol= - w |= [T w=l= = s
=2 = cl=12 (Ha) = 2158 ok 10%
§ ;‘; genominacly (Ha) bnd ot || 'ag ﬁg 5.% 2,% :;rorll resie
r~
. [}
. ™
o~ | =
| Resid.| 2,35 | Residenci.2,74 0,40 hd 3,9/0,9 o [3.862 =
e s
S.General P, 14 :
3.862 437| 342
0,14
e |
1 -
CES1ONES Y PREVISIONES.
. ) S . Jardines (15) 1.710 mZ2.suel o
g 1ib d bl .
l Sislemas eSpaclOs 11bres dominlio publico R U } (3) 342 m?.suelo
] Preescolar y guarderia
Centros docentes | E.G.B. (10) 1.140 m2.suelo
B.U.P.
_ Parque deportivo
servicios interes publico y social|Equipamiento social ) 2
Equipamiento comercial ( ° 228 . m2.suelo

.\parcamiento . : )
l

DETERMINACIONES PLAN GENERAL
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3ol Urbanitzable Programat (Sectors) grrgTDENCIAL CARRETERA CAL RUBIO.

Equipamiento comercial ’ (

.parca.miento_ _ ' :
1

i do- | Superficie Zones | subzones Indexs Potencial | Cessions | Aprolllament | A- T. Cessions  [AM.
E U:‘iﬁ;en tO Sector (Ha) I $.G. Inclosos d'edlficablilitat - S!I,-.mr?as R E Sector | Aprolitament Saect
i@ S|c ocals | = s |d~N
3|5 Bl2l3] Ha) |24|23]53 5%
E é dencminacld (Ha) brut et |53 E §§ g,ﬁ gi :;S:islt :eau -1
™~
o ] faa)
- - . .‘:5 . D‘
Resid| 4,97 Residenc.|4,7810,40 | 0,909 & 15487
< S
S.General |0,19 -
5437| 593|489
8] 049
I
i
|
CESIONES Y PREVISIONES. :
, ios libres domini e Jardines (15) 2.865 m2.suelo
Sistemas e€spacios libre ocminlio publico ArEEERiEEE (3) 573 mé\. suelo
Preescolar y guarderia
centros docentes | E.G.B. (10) 1.910 m2.suelo
B.U.P. |
g _ Parque deportivo
servicios interes publico y social |Equipamiento social ) 2 382 m2.techo

DETERMINACIONES PLAN GENERAL
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Sol Urbanitzable Programat (Sectors) rnpustrraL EsTacro Ay :
v go- | Supedicie | Zones ! subzones Indexs Potencial | Cesslons | Aprofitament | A.T. | Cessions [a
€ U,-:"s;fﬂ Sector {Ha) i $.G. inclosos d'edlficabititat - Sllslenl'tes T |7 [£5| Sector Aprolilament (S
sl= i 2 gl ocals |= S5
213 HEHH SN R o | 10%
A E denominacld tHa) | bra ot [Z|3|2 §a2(335|5% aprollt | resta
Indust.| 7,58 [Industr. Ilgen |-0,83 | 1,2 0.7 p.7 p.a | 30320
S.General |p,e8 ! .
‘30320 | 2638 | 3022
2 -
CESIONES Y PREVISIONES. ’ .
i spacios libres dominio Gbiico denctnss
Sislemas €Spacid pub. ‘ Areas juego 8,716 ma,

Preescolar y guarderia )
Centros docentes | E.G.B.

B.U.P.
1 = Parque deportive (2 %)% \ 1380 n2.suelo
5ervicios interes piblico y social Equipamiento social (1 %) 6850 m2.suelo
Equipamiento comercial (1 %) 890 . m2.suelo

Aparcamiento | = !

DETERMINACIONES PLAN GENERAL

Superficie vials 4.728 m2.
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Sol Urbanitzable Programat (Sectors) 1wpustrRIAL ESTACIO 8,

= : Us preda-| Superlcle Zones | subzones I Indexs Polenclal ] Cesslons | Aprofilament | A. T Cessions  |A
e | munant Seclor {Ha) | 5.G. inclosos | d'edificablllial - Sistemes ==—T= 7] Secior Aprolitameni
Y o , 1] | weals |2 |5 |58
Th= - BlZ 15| tHa [2,]|23)5: T
w|c | Gencminscis (Ha) | bt il 3RS 38 3% a3 aproth | rezte
| | | : . i
| Indust. 6,803 |Industr. I|g4,5 ‘|- 0,85/ 1.2 0.7 D.‘7I~U. : '
I S.General :
| | ) 0.5 _ 1 ; l
| | | .
L ' : . f 08572 | 4489|2857
. | 1 i = l
n !
|| | | I
| | -
[ J . I '
| | I |
|
| H ! . i
! I 1 ’ | l i I - s P == =
| ! i i : :
| .
| CESIONES Y PREVISIONES.
| .
| Sistemas espacios libres dominio publico Jardln?s 5.840 mz2,
‘ Areas juego
! \ Preescolar y guarderia
‘ Centros docentes | E.G.B.
| B.U.P.
i
; Parque deportivo (2 %) 980 m2.suelo
| Servicios intercs publlco Y social |Equipamiento social (1 %) 4% m2.suelo
! " |Equipamiento comercial (1 %) 490 . me2.suelo
Aparcamiento | : !

DETERMINACIONES PLAN GENERAL

Superf+icie vials 2.17175 m2.




Soi Urbanitzable Programat (Sectors)

-

INDUSTRIAL ESTACIO L'.1

_ | Us predo-| Superticle Zones | subzonas Indexs Polenclal | Cesslons | Aprofitament | A. 7. Cassions Ia
S| minant | Seclor (Ha) 1 5.G. Inclosos d'odificablinal 7 Sistemes T | Secter Aprolilament 5
Gl= rlE|_| locals |8 |3 4% J
3|2 2213 may |Es|23[558 — ]
g é: | gehominacld {(Ha} b e | 5|58 ég 33 E‘ﬁ :p:l'u rh3le
L
tndust.| 2,76 |Industr. I|+4,95°|.0.85 | 1.2 o7 0.7h.a
i
i
|
i S.General [0.2 :
+
] ! ! i . T
boa i 11467 | 1709 [1146
| : !
L |
| | !
‘ | i .
GE ) A RS
§ |
. -
| I
| ]
Ll |
I
'E_.SIDNEE Y PREVISIONES.
i o " Y- Jardines
| Sistemas espaclos libres dominio publico m't 3020 m2,
| j Arcas Juego -
| | Preescolar y guarderia
| Centros docentes | E.G.B.
B.U.P.
|
.- Parque deportive (2 %) 390 m2.suelo .
Servicios interes pOblico y social|Equipamiento social (1 %) 195 m2.suelo
B * |Equipamiento comercial (1 %) ) 1595 . m2.\€uelo
Aparcamiento L ' |
[ 1

[ DETERMINACIONES PLAN GENERAL

Superficie vials 2,160 m2,
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sol Urbanitzable Programat (Sectors) InpUSTRIAL ESTACIO A

! y do-| Supericio Zonas | subzonaes Indaxs Potencial | Cessions | Aprofitameant | A. T, Cessipns |A
r E-‘Ell U,,s.,i?:m Sector (Ha) ! 5.G. Inclosos d'odillcabllital — SIstonlma = < &3 Sect Aprofilamant S
L 15 3 215 || locals 15 |= j3&
1313: : E' o {Ha) I"&! =§?'§-3 eacks | 0%
i;‘,,é; I denominscld {Ha) brut el | £, 2|2 S8 .ﬁi SE3 agrolll | casiw
L
1| | - 11 :
\ LIhﬁ“t 13,173 | Industr. I} g,89}-0.81| 1.2 ! 0,7|0.7 0.4 |52. 165
: -
N ! S.General |p,97- ; |
!
e : ; B2, 165 |5849 | 5216
18R '1 . 1
| i 1
|l | | |
! i | ‘
! | | | i
A < . | i
| jL ! II [ 1 }
SR o ok
! '\ | ‘ i { ] i I;
i 1
o | || L Ll | A |
i CESLONES Y PREVISIONES. -
. Jardines ;
| g o o . P '
i Si os lib dominio piblico . 22,148 m2
Sistemas espacl ibres minio pu Aneas SHEEE } : . m
\ | Preescolar y guarderia
]I Ceniros docentes | E.G.B.
| | B.u.p. ",
. 2 - =]
1 Parque deportivo (2 %) s mi‘ Suflo
» o N 2 o o WS
Servicios intéres publico y social |Equipamiento social {1 %) e o ,\s qi
Equipamiento comercial {1 %) Beg . m2.suelo
Aparcamiento . ' .

JETERMINACIONES PLAN GENERAL

Suparficie vials 7,380 m2,
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Sél Urbanitzable Programat (Sectors) INDUSTRIAL ESTACIO &

2
l _ | Us predo-| Superlicle | Zones:l subzones - Indexs Polenclal | Cesslons | Aprothament | A. T. Cessions |A
S| minant Sector (Ha) 1 5.G. Inclosos d'adificabliitat — Sislemes = — ~ Seclor | Aprolitamen [
| & = | '.% E|.{-Tocals |3 |S |23 .
3 - 212151 Hay |2,]23(55 o
| & 01 ! denominacts | pua) | b | ow |3 |E 3213%(38 srotit i e
r ' = - i
1 [ 3 . W
t Indust.! 6.48 Industr. Il4.58 |- 0,84 | 1.2 0.7 (0.7 p.a | 28560 ¢
L |
| i
I 1 S.General [g.5 ! :
| | ;
i [ | 1 2
& | "26560 | 3685 | 2656
i ‘ | |
| ! ‘ |
| 5 ]
I |
°- | i
| CESIiONES Y PREVISIONES.
. Sistemas espacios libres dominio piblice Jardlne.:s 9168 m2.,
| = Areas juego oL3
! | Preescolar y guarderia ' 1
| Centros docentes | E.G.B. . :
'l B.U.P.
} . |Parque deportive (2 %) 516 m2.guelo
| Servicios intere§ pablico y social |Equipamiento social (1 %) 458 . m2.suelo
Equipamiento comercial (1 %) 458 . m2.suelo
Aparcamiento ' ! - b N 4 _E 3 =

DETERMINACIONES PLAN GENERAL

. Superficie wvials 2,962 m2,
|
j|
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Sol Urbanitzable Programat (SECtOrS) INDUSTRIAL ESTACIO C

2
& W | Us preda- | Superficle Zones ) subzonas Indexs Polencial | Cesslons | Aprofltament | A, T, Cassions (A i
€ ! “minant | Sector (Ha) I S.G. Inclosos d'adiflcabliltat = Slslames o R Sector | Aprolitamaent £

5= 3|5 || locals |3 12 Hs=

ol ® 5513 {Ha) Z2ls2%2 = 0% |

LA denominacly H3) | b | £33 §§ L E‘;-;" apeoltt | reste
| e - *

Indust.{ 9,35 Industr. I 6,50 |- 0,83| 12 - |1 0.7|0.7|0.4 I

| S.General |g.4

37400 |4888 |3740

-~

b—

|
.L‘.ESI{JHES ¥ PREVISIONES.

) ] 3 . . L Jardines
| Sistemas espacios libres dominio piblico - 2~
1 = Areas Jjuego
e .
I

} . 10.700 m2.

Preescolar y guarderia

i
Centros docentes | E.G.B. i
B.U.P. I
.- Parque deportive (2 %) 1,200 m2.suelo E
Servicios inteéres publico y social Equipamiento social {1 %) 650 _mz\;suelo :
Eqﬁipamicnto comercial (1 %) &850 . m2.suelo
. Aparcamiento . ' ' .
I 1 E
|
DETERMINACIONES PLAN GENERAL ]
’ Superfic{e vials 10.913 m2,
L]




Sol Urbanitzable Programat (Sectors) 1npusTRIAL ESTACIO o

] 1 |
s predo- | Supedicie | Zonas | subzones indexs Potencial | Cessions | Aprofiament | A7, | Cessions A
b Y b t | Sector (Ha) I 5.G. Inclosos d'edilicabliitat = Sisltemes = 1= "EJ Seclor | ApTain
L |a] minan i R locals |5 |5 |58 : |
2= sl S e {Ha) [24|25153
3 (AW 2 SR E & o 9%
HE ceromoacts | v | oa | |3| 2] HiH B AR
1 1. =
I Indust.{ 311 Industr. I| 2,0a4'|-0,9 1,4 |8 p.78 0.5/0,4
S
L
% S.General
]
|

2751 | 1772 | 1275

|
|
.i
|
|
|

| _ |

CESIONES Y PREViISIONES.

Jardines

i s espaclos libres dominieo publico .
Sistema pa P Areas juego 2.918 m2,

1

X . |
| Preescolar y guarderia , g

Centros docentes | E.G.B.
| B.U.P.
ol | |Parque deportivoe (2 % age  m2.suelo
servicios interes publico y social;Equipamiento social (L %) ona | m2.suelo
Equipamiento comercial (1 %) op4 . m2.suelo

Aparcamiento ‘ .
= I

[TDETERMINACIONES PLAN GENERAL

Superficie vials 3.960 m2.

]
|
i
1
]
[ ]
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CAPITOL SISE,

REGULACIO DE SUL URBANITZABLE
NO PROGRAMAT.




REGULACIC DEL SOL URBANITZABLE NO PROGRAMAT.

Aquest Pla General qualifica com 2 sdl urbanit
zable no programat aquells terrenys aptes per a la
urbanitzacié, la posta en marxa dels quals no s”in-—
clou en el Progrema 4 Actuzcid.

Art, 502,- Desenvolupament del Pla.

1. . El desenvolupament dels sectors del sdl urba--
nitzable no programat, sense perjudici de la -
. previsid de 1l’article 9 d’aguestes Normes so——
& ] bre revisié del Programa d‘Actuacié del Pla Ge
neral s efectuard mitjancant:
a} Programa dActuacid Urbenfstica, amb les -
determinacions previstes en aquest Capftol
i, en general, amb lés que estableix la —--
Llei del Sd1 i disposicions concordants.
Y b) Pla Parcial.
c¢) Projecte d’Urbanitzacié.,
d) Progrsma d‘edificecid, quan es tracti de -
promocions privades,

2, Les iniciatives d’actuacié en aquest tipus de
. sbl poden ésser piblicues o privades, haguent-
se de seleccionar, en aquest dltim cas, mitjan

gant un concurs, les propostes presentades.

22




Art. 503.- Contingut de les Bases.

1. Les Bases del concurs ¢ concursos per a la se-
leccid de les hiciatives de desenvolupament -
del sdl urbanitzable no programat caldrd que
s ‘acomodin al que preveu larticle 219 del Re
glament de Gestid Urban{stica i a aquestes de
terminacions. Tanmzteix, podran apartar-se --
d‘aquestes Wltimes, amb la finzlitat d exclown
ren altres usos, disminuir 1 aprofitament ur-
banfstic privat, augmentar les reserves de sdl
per a sistemes, els increments dels quals cal
drd que siguin també cedits gratuitament pels
Ipromotors 0 propietaris i redistribuir els es
pais per a sistemes, sempre que se’n mantin--
guin o augmentin els espais destinats a parcs .
i jardins i instal.lacions esportives pibli--
ques.

2 BEn les actuacions en sbdl urbanitzable no pro-
gramat, han de respectar-se al mdxim les con-—
dicions naturals del territori, sense que pu-—
guin aprovar—se Programes- d ‘Actuacié Urbanis-
tica que, objectivament, es juxtaposin amb ac
tuacions que poguessin realitzar-se a 1 emper
de legislacions especizls, ¢ que suposin la -
transformacid o desaparicidé dels elementes na
turals del territori, haguent-ne de regular - .
1’algada midxima, en funcié d‘agquests valors,
quan no hagi estat fixada per aquest Pla.




Art, 504.—- R2gim urbanistic transitori.

Mentre no s’aprovin els corresponents Progra
mes d‘Actuacid Urbanistica i els Plans Parcials -
que els desenvolupin, els terrenys qualificats —-
com a sdl urbanitzable no programat estaran sub--
jectes a les limitacions regulsdes a larticle 85
de la Llei del Sdl i al rdgim previst a 1l’article
601 i seglients d‘aquestes Normes per al sdbl no ur
banitzable,

Art. 505,- Classificacib.

M E1l Sd1 Urbanitzable No Programat comprin els
. segilents sectors:
- Sectors de desenvolupament urb® residen—-
cial.
- Sectors de desenvolupament urb2 indug-—-——

trial,

e Com a2 grup apart s‘han de considerar els sec
tors pels quals aquest Pla General defineix
el sew s predominant de forma alternativa i
remet al corresponent Programa d‘Actuacié Ur
ban{stica 17opcié per a 1”Us residencial, --
per a 179s industrial o d’altres.

Art. 506.- Condicions comuns per a tots els sec-

tors.,

T Ta magnitud de les actuacions queda definida
per cada delimitacid de sector.
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Amb independ®ncia de la previsié sobre sis-
temes generals relacionats amb els sectors,
que s’integren en la gestié d’aquests, a —-
que es fa referdnecia en la regulacid de ca-—
da sector, els FPlans Parcials hauran de pre
veure espais per a sistemes locals, d’acord
amb les determinacions de 1 Annex del Regla
ment, Pel que fa al sistema local viari, —--
els Plans Parcials hauran de reservar al-—-
menys el 20 % de la superffcie total del po
1igon,

SECTORS DE DESENVOLUPAMENT URBA RESIDENCIAL.

Art.

507.~ Enumeracid i condicions.

El sector de desenvolupzment urbd residen—
cial &g el "Residencial Ctra. Cal Rubié II".

En el sistema d’ordenacid per'edificacid en
linig es tinfiran en.compte les determina—-
cions generals sobre aquest sistema d‘orde-
nacié de 1l‘edificacié contingudes a la regu
lacid del sdl urbd i les condicions d‘orde-
nacié del sector "Residencial Ctra. Cal Ru-
bid" del sdl. urbanitzable programat.

SECTOR RESIDENCIAL CTRA. CAL RUBIO II.

Art.,

T

508.- Descripcid i condicions 4 ‘ordenacié.

Comprdn el sdl inclds en un sector de desen—
volupament urb® opcional entre el polfigon in
dustrial "Casz Nova" i el sector programat -
"Residencial Ctra., Cal Rubié", junt a la car
retera esmentada, Es seguiran els criteris -
d ‘ordenacid apuntats en el sd1l progremat del
mateix nom. Igualment la proporecid i locelit
zgcib dels sistemes generals.



o, L’edificabilitat bruta mdxima &s de 0,40 m2s/s.

3. Bl sigtema d’ordenacié de 1’edificacid serd -
el d’edificacié amb 1inia,

4., L"is predominant &s & residencial.
SECTOR DE DESENVOLUPAMENT URBA INDUSTRIAL.

Art., 509.- Enumeracid i condicions.

1. ° Bl sector de ‘desenvolupament industrial és --
"L Extensid Industrial Modulbeton".

2. En el desenvolupament del sistema d‘ordenacid
per edificacid industrial es tindran en comp-
te les determinacions generals sobre aquest -
sistema 4 ordenacid de 1l%edificacié contingu-
des a la regulacid del sdl urbd per a gren in
distria.

SECTOR INDUSTRIAL MODULBETON.

Art., 510.- Deseripcif i condicions d“ordenacid.

1. Conprdn el sdl susceptible d“ésser objecte ——
d‘un desenvolupament urbd opcional de caric-—-
ter industrial, situat a la confludnecia del -
barranc de La Torreta amb el riu Foix, a la -
propietat de Modulbeton.

2, L’edificabilitat bruta mdxima &s de 0,6 m2s/m2.
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El sistema d’ovdenacid de l%edificacié ser@
el d‘edificacif afllada, segons les determi
nacions de la c¢lan 15 en sdl urbi,

L"ds predominant és 1’industrial.




SOl URBANITZABLE NO PROGRAMAT.

A R E A SUPERF ICIE U s 0 8 INDEX EDIF. |CESSIDNS SISTEMES
(rom) . (Ha) ' BRUTA GENERALS. SECTOR
(m2.sostre/
Excloents|Alternat. Compat. | Incompat.| m2. Brea.) Ha,
RESIDENCIAL CTRA.CAL RJBIO II. 5,04 Inddatria Residen. 0,4 0, 16 23
EXTENSIO MODULBETON 5,67 Residenc., Industr. 0,6 0,51 25
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SOL NO URBANITZABLE.

DISPOSICIONS GENERALS. i

Art. 601.~- Definicib, finalitat i tipus.

1. El sd1 no urbanitzable comprdn dels sectors -
del territori delimitats per aquest Pla Gene-
ral com = Arees en les que no es permeten els
processos d‘urbenitzacié compacta i de cardc-
ter urbd, 2mb la finalitat d’assegurar la con
tinuitat de les condicions natursls i d7s ac
tuals i la preservacid dels valors paisatgis~
tics del Penedds i la continuitat de 17entorm

®» de la vila.

2.4 Es diferencien tres tipus de sdl no urbanitzg
bles ]
a) Sl no urbanitzable d‘interds ecoldgic. -
(Tipus I).
b& Sb1 no urbenitzable ordinari, (Tipus II).
c): Sd1 no urbanitzable de proteccid agricola.

ATipus IIL1}.

P

Art. 602.— Desenvolupament del Pla.

. 1, Les determinacions que contenen aquest Pla Gg
neral, sense perjudici de la seva inmediata -
aplicacié, podran ésser desenvolupades mitjan

cant Plans Hspecials.




4.

Art.

a)

1.

Els Plans LEspecials no podran alterar les de
terninacions del Pla General, excepte per a
regular més restrictivament les condicions -
d‘edificacid i 4"ds i vper a augmentar la su-
verficie establerta com a minima per a les -
finques.

El planejament especial podrd tenir les finas
litets previstes al mimero dos de 17article
13 d’aquestes Normes., )

Els Plans Zspecials de qualsevel tipus, gue
persegueixen objectius diferents dels ante—-
riorment enunciats i que incideixin en el ter
ritori gualificat com z sd1 no urbanitzable,
hzuren de justificar expressament 1’obsefva5
ca de les determinacions d’agquest Pla Gene--—
ral.

s

603.~ Elements del sbl no urbanitzable.

\

\
Vies rurals.

No podrd obrir-se nous camins, vies rurals,
pistes forestals o qualsevol altre tipus de
vialitat si no estd expressament prevista -
en aquest Pla General o en els Plens Espe—-—
¢izls que en sdl no urbanitzable poden desen
volupar-lo, o en els Plans o Progremes de —--

1’Administraciéd 4 “Agricultura.

Tampoc podrd modificar-se el perfil longitu-—
dinal i transversal dels camins i vies ru—-—
rels sense la corresponent llicdnecis munici-
pal. Tota modificacié de perfils haurd de te
nir especial cura de les condicions peisatgls
tiques.




Art.

Es redactard smb patrocini dels sector piblic
un Pls de Milloresi Urbeanitzacié de la Xarxa

de Camins que asseguri el manteniment de les

varts menys accessibles del municipi.

Ponts.

L ’Annexe IV recull una sdrie de fonts natu—-—
rels semplagades en el sdl né urbanitzable gue
heuran de mantenir-se com elements del patri-

moni ristec.

604 .- Pafcel.lacions i segregacions.

Queden prohibides les parcel.lacions, divi-——
sions o segrégacions de terrenys gue donin -
lloc a Ffinques inferiors a les Unitats Mini-

mes de conreu,

S‘estableix el seglient:

a) Es consideren incorporats a la documentz
cid d’aguest Pla els corresponents pla—-
nols catastrals i de carreteres, camins,
vies rurals i pistes forestals existents
amb anterioritat a l’aprovacié d’aqiest
Pla, i

b) Es preceptiva 1a sol.licitud de 1licdn-
cia municipal per a la realitzacid de -
ﬁarcel.lacions, divisioné 0 segregacions
en gialsevol indret del terme municipal,
sia quina sia la seva qualificacié urba-

nistica,

-
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Art. 605.- Condicions per als habitatges.

Els habitatges que es reelitzin en sdl no -~
urbanitzable hauran de complir les condicions sg
gllents:

1 -~ Autoritzacid d‘acord amb el procediment pre
vist a 17article 44 del Reglament de Gestié
Urbani{stica. -

Tipus Unifamiliar,

5 ‘hauran de complir les determinacions so-—

bre prevencid de la formacié de nuclis de -

poblacib i les condicions d’edificacib gque
per la seva situacid els siguin aplicables,

606.— Nucli de poblacid.

Als efectes previstos a la Letra c¢) de l'ar
ticle 93 del Reglament de Planejament, es
considerard que xisteix nuecli de poblacid
guen es pretengui edificar en una distin-
cia inferior a 40 m., a comptar entre quai
sevol dels murs exteriors de.l’edificacié
preexistent i el centre de gravetat de 1'e
dificaci§ projectada.

Excepcionalment, no es considera que hi ha
perill de formacié de nucli de poblacib —-
quan les respectives edificacions conside-
rades estiguin a ampdés costats d"un vial.

En gualsevol cas, es considerard que s ori
gina la formacié del nucli de poblacib —-
quan hi hagi més de tres edificacions en -
el cercle de 350 mts. de didmetre, centrat
en qualsevol de les edificacions preexis—-—-
tents.




4, Els enclaus agricoles existents en el moment
de 1 aprova016 d aquest Pla General s’zdmet
un tractament especific,'al marge ‘de les re-—
gles anteriors. Els annexe I i IT recullen -
alguns edificis o conjunts histdrics i/o a —
conservar sobre els que s ‘haurd 4 ‘actuar se-
guin les pautes de les claus 7/1 i 7/2 res—-
pectivament. L annexe IITI recull gls enclaus
agrfcoles i rurel i el mateix annexe esgpeci-
fica les condicions d’ordenacid, edificacié
i d°ds per e conseguir el seu mantenlment i
petltes addlclons.

Art, 60T.- Instal.lacions d’utilitat miblica.

1., Amb excepcié de 17ds 4 hebitatge unifamiliar,
'dels usos agricoles, ramaders i forestals 1
de les instal.lacions 4 obres pdbliques i -
de 17s de cellers de crianga, les altres -
.act1v1tats i construceions només poden auto
yritzar-se si tenen la consideracié d’insta~
l.lacions d‘utilitet piblica o d‘interds sg
cial que hagin de situar-se en el medi rural.

2, En tots els supbsists hauran de complir-se
les determinacions sobre 'prevencid de la -
. formacid de nucli de poblacib i les condi-—
cions 4’edificacid.

3. En la tremitacib de les autoritzacions per
a instal.lzcions d‘utilitat pdblica haurd d’ob
servar-se el seglient:
a) El procediment &s el previst a 1’erti—
cle 44 del Reglement de Gestid Urbanis—
tica.
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b)

@)

A 1'exnediente haurd d’acreditar~se l'exisf

tineiz de declaracid dftutilitat piblica o

—

inter®s social. Si €s el propi Municipi el

que efectua 1’esmentada declaracid, haurd
de tremitar-se de manera independent, Amb
1’apertura d‘un perfode 4‘informacid pl-~
blica per aquest sols efectes. També hau-
ran 4 assenyar-se de forma expressa les -
reons en qud es basa la necessitet de si-
tuar la instal.lacif en aliestiéd en el me-
di rurel.

A la Memdria del projecte s haurd de de--

- mostrar expressament la inexistdnecia de -

Art.

risc per a les- zones veines en ordre a ——
1’equilibri ecoldgic, a les condicions na

turals del sector o als valors peisatgfs—

tics,

608.~- Instal.lzacions d obres pibligues.

Dacord amb el gue preveu 1l article 86 -
i

de la Llei del Sd¥l, poden sutoritzar-se cons-

truccions i instal.lacions vinculedes a 1’exe

cucib, conservacid i servei 4 obres pibligues

En qualsevol cas, heuran d‘observar-se les de

terminacions sobre emplagament i condicions -

d‘edificacid aplicables,




SOL NO URBANITZABLE D’INTERES ECOINGIC, (Tipue I).

Art., 609,-~

En les Arees qualificades com a sdl no urba-
nitzable d’interds ecoldgic, es prohibeix qualsevol
construccib. Només s’admeten els usos compatibles
amb les condicions naturals i amb els objectius -
de proteccid especial, que podran ésser desenvolu
pades mitjengant Plans Zgpecisls emb les finali--
tats previstes al mimero dos de 1%article 13 d'a-
questes Normes,

SOL NO URBANITZABLE ORDINARI. (Tipus II).

Art. 610.-~ Usos permesos.

Es permeten els usos seglients:

a) Hebitatge unifamiliar.

b) Agricole i forestal,

c) ﬂeller de crianca.

a) Extractiu.

e) Recreatiu, limitat a la reutilitzacié 4‘edifi
cacions existents que no comportin interferdn
cies a 17s agricola.

o) Esportiu,’

Art. 611.— Condicions d‘ordenacid i edificacid.

 Les iniciatives que es produeixin en aquest -
tipus de sd1, llevat del gque es disposa a 1’arti-—-
cle segilient, hauran 4‘observar, a més de les condi
cions que els siguin aplicables per raons de proce
diment o de cardcter genernl, les prescripcions se

glients:
> ¥ u'r"-’é—
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La finca mfnima es fixa en dues hectdrees -—-
(20.000 m2). Tammateix, limitar a 1°ds d’habi
tatge, podran autoritzar-se edificacions en -
finques de dimensions superiors a 2.500 m2.,
semmre que s’ acrediti ls seva inscripcid re-
gistral com a finca independent al moment de
1%aprovacid inicial d’aquest Pla General.

L‘ocupacié mixima per 1°edificacid serd d uma
desens part de la superficie total de la fin-

ca.

El sostre edificet mdxim serd de 1.C00 m2., per
Hectlrea, el volum edificable mdxim serd de -

3.000 m3. per Hectdres., En el sundsit 4 habi-

tatge, el sostre edificat mAxim serd de 300 -

m2. En el sundsit de cellers de criangs els -

goterranis no podran superar els volums de ——

4,5 m3/m2,

Bl terreﬂy no ocupzt mer 17edificacid hourd

d’acondicionar-se amb arbres i segons les ca-
racter{stiques de 1%ambient rural, prohibint-
se la seva pavimentacib. En les instal.lacions
on calgui podrd autoritzar-se Utha Area de ma-
niobra i aparcament, la superf{icie de la qual
no superi une vuitena de la dimensié de lz —-

finca.

Les edificacions i instal.lacions heuran dés
ser alllades i separades a tots els 1imits de
la finca, almenys 10 m.




L’alg¢ada mdxim de 17edificacid serd de 6 m.
ffomés es permeten edificacions en planta bai-
xa. Tanmateix, podrd autoritzar-se une plon-
ta pis, la superffcie de la cugl no superi el
terc de.la planta baixa. IL'zlgada midxima no--
més es pot sobrepassar per instal.lacions e
niques; com ars dipdsits, xemeneies, etc., eg
sent la projeccid horitzontel en nlenta menor
del 10 % de la construccid a edificar.

Només podran autoritzar-se les construccions
que prevenguin el corresponent sistems de de-
puracid d’aiglies residuals,

Tes finques que sol.liciten llicdncia de —-—
construecid, hauran d“ésser inscrites en el
Registre com finques indivisibles.

"Bn qualsevol cas, s estard amb el reglamen—-

tat per 1%article 606.-

SBY, NO URBANITZARLE DE PROTECCIO AGRICOIA. (Tipus

I1I).

Art.

612.— Usos permesos.

Es permeten els usos séglients:

Habitatge wmifamiliar,

Agricola i foréstal. Eg permeten les instal,
lacions d‘inddstries agrérles. S‘autoritza -
la modalitat de granges.

Celler de crianga.

Recreatiu, limitat a la reutilitzacid d’edi-
ficacions existents, el sostre edificat de -~

seva mlllm,h i rPhabllltEc16 \?
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e).

Llevat del,sundsit de reutilitzacid d‘edifi-

cacions existents i sempre que s’acrediti la

no creacid d interferdncies generades per -

1 activitet qué s’autoritza sobre 17is agri-

cola predominant.

Art. 613.— Condicions d’ordenacid i edificacid.

1.

Les iniciatives que es produeixin en aguest

tipus de sbdl, hauran d‘observar a més de les

condicions que els siguin aplicables per raons

de procediment o de caricter general, les ——
presceincions seglients:

a)

b)

ec)

La finca minima es fixa en una Hectdrea
(10,000 m2.). Tanmateix, limitat a 17is
d‘habitatge, podran sutoritzar-se edifica
cions en fingques de dimensions superiors
a 2,500 m2., sempre que s acrediti la se-
va inscripeid registral com a finca inde-
pendent amb anterioritat a 1 aprovacié --
inicial 4 aquest Pla.

L ocupacid mdxima es fixa en una ﬁuitena
art de la superficie total.

E)l sostre edificat mdxim serd de 1.250 m2,
per Hectidrea, i un volum edificable maxim
serd de 3,750 m3/Ha. el supdsit 4. ’habitat
ge, el sostre edificat midxim serd de 300
m2. En el sundsit de cellers de crianga -
els soterranis no podran superar el volum
de 4,5 m3/m2.




d) L’alcada mhxima de 1’edificacié serd de -
7 m.,, responent =& planta baixa. Tgnmateix,
podr® autoritzar-se una planta pis, la su
perficie de 1la qual no superi el terg de
la. nlanta baixe.

e) Els terrenys no ocupats per 1%edificacié
hauran d‘ordenar-se amb arbres d’acord —-
amb les caracter{stiques rurals, o bé man
tenir-se com sbdl conreat, perd es pendrd
el compromfs de no deixar la resta de ter
renys com a sbl vacant.

f) Sén d’aplicacib les condicions 5 i 7 de -
1’article 611 i article 606,

. Art. 614.- Construccions egriries.

Amb cardicter limitat a2 edificescions per a guag
dar les eines de treball al camp, i excloent expres
sament els habitatges, instal.lacions de transforma
cif o relacionades amb 17agricultura i els cellers

} de crianga, es permet la construccié d“edificacions
amb els requisits seglients:
1k Llicdneciza municipal prdvia.
2. Finca minima de 2,500 m2,
3. L’al¢eda mdxime serd de 3,5 m.
4, L'ocupacid mdxima sxd de 3,5 m.
. 5., Bl sostre edificat mixim serd de 30 m2,
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DISPOSIAIONS TRANSITODRIES.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES,

PRIMERA,.- 1. Les edificacions anteriors a aquest
Pla General que resultin contriries
a les determinacions sobre sistemes,
queden fora d‘ordenacid.

2.’ Quan la contradiccid entre les carac
ter{stiquesde les edificacions pree
xistents i la regulacib d‘aquest —
Pla General es refereixi a profundi
tat edificable, algades, pati inte-
rior lliure, ocupacié de parcel.lz,
separacions, dimensié de fecana i -~

. d‘altres condicions sobre pardmetres
d’edificacif, podran autoritzar-se -
obres de reforma i consolidacid, -—-
semnre que no implicin augment de -
volum,

3. Bn els edificis 2 cue fa referdncia
el pardgraf snterior nodrd modifi-—
car-se 1"9s o activitat al qual es-
tiguin adscrits a 1lentrada en vi-—-
gor d aguest Pla, complint la corres
ponent regulacid de zona.

SEGONA.~ Els locals industrials afectats per sig
temes, mentre no s’hegi iniciat el pro-
cediment per a executar aquesta determi
nacid, podran ésser ocumts per noves -
activitats, sempre que es procedeixi z
1’expressa remincie de qualsevol dret o
indemnitzacié que pogués correspondre —
pel canvi,
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Les inddstries que ultrapassin els lfmits

de moldstia, nocivitat, insalubritat i perillo
sitat de la zona no es podran acollir a aques-—

te dmpliacié a no ésser queé adoptin la totali-
Bt de les seves instal.lacions als 1limits adme
sos esmentats en aquestes Normes per a la zona.

En tot cas, 1l%ampliacié s’haurd de realit
zar sobre terrenys propis de la inddstria a2l -
moment 4‘entrar en vigor el present Pla Gene—-—

ral,




EDIFICIS I/0 CONJUNTS HISTURICS I MONUMENTALS.

- Mas Catarro.

- Conjunt de La Bleda,

— Convent de S5ant Aaimon de Penyafort.
= La Senabra.

- GSanta Margarida.

- Penyafel.

- Sant Lloreng de la Senabra.

ANNEXE I

(Clau 7/1)

[*) Refertncia d'agraiment per 1l'ajut al treball del qr, tﬁvql
Cruafies "Esglésies Romaniques del PenedEs”.Museu dE aFrﬂnc
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EDIFICIS I/D CONJUNTS HISTORICS 1 MONUMENTALS




MAS CATARRO

Masia d'interés, a catalogar per la seva arquitec-
tura ecléctica-modernista. L'utilitat del fotxo —-
s'ha de considerar com unificadora del conjunt.

El jardi és de dimensions considerables, amb grans
xipresos i pins de diferents tipus. Aixi mateix
té diversos elements, com el tancat i petites es-
cultures que l'hi van donant diferents punts d'in
terés.

Actualment ja és equipament, s'utilitza com menja-
dors escolars degut a la proximitat de l'escola.
Representa una peg¢a important pel casc urba, doncs
conforma una imatge destacada sobretot per la se—-
va situacid en un meandre de riera.
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CONJUNT DE LA BLEDA:

El conjunt és situat a uns 3 Kms. de Vilafranca, sobre la carretera de Sant
Jaume dels Domenys, abans de creuar el pont sobre el riu Foix i s'hi acce——

deix per un cami al costat de la fibrica AGMA en direccid Nord uns 600 m.

Castell de la Bleda : Casa senyorial, amb un gran baluard draccés ————
que inclou inclds algun camp cultivat, les canto-
neres son de pedra, té una escalinata d'accés.

Forma junt amb les dependéncies un conjunt harmo-,
nitzat, en el que- també hi intervé'l'ermita i -
cementiri,

Ermita de Santa Maria de
La Bleda : Església parroquial, d'origen romanic S.XII, am-—
pliada amb una altra nau per la fagana nord.

\ La porta actual és posterior, sembla ser al lloc
de 1l'antic absis, que podria ser la causa que la
seva orientacié sigui invertida. El campanar és
d'espadanya amb grossos carreus de pedra picada.

' Té alguna esquerda, perd generalment estid en bon
estat,

Cementiri ¢ A continuacid de l'ermita i apropant-se a la ca-
sa-castell. De forma rectangular amb tres files
de ninxols.
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CASTELL DE LA BLEDA.

CONJUNT DE LA BLEDA At -‘
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CONVINT DE SANT RAMON DE PENYAFORT: L'enclau en lé muntanya és estrate-
g1c, doncs esta situat en el cami del que gairebé hi

! pujen els demés per accedir a les primeres masies de
la zona.

£s una de les construccions més .grans de! terme. Té

aspecte descuidat, perd la seva restauracié no és -
difiecil.

N



LA SENABRA:

Construccions d'interés histéric i artistic.

ZIPRRBTLAs

\La seva situacid és en un punt alt, daltd'un turé que s'aixeca al costat

d'una riera. Per arrivar-hi cal seguir el cami de les Mases, doncs es =

perilonga fins dalt o bé cal agafar la carretera de la fabrica de ciment

passar per darrera del convent de Sant Ramén de Penyafort, fins la Masia
de Cal Noi i seguir un cami a 1'esquerra.

Aquest darrer trajecte és més
dificil, perd provablement és el primer, doncs el tram final que puja —
molt dret és de solera de penya.




Masia : Situada en el punt més alt del turé.
El portal d'entrada és de mitg punt i dovelles de pedra.
Es segurament unes de les primeres masies que existiren
en el terme municipal.

Ermita : D'una sola nau, absis amb finestra de doble esqueixada.
Construida tota ella de grans carreus de pedra picada —
molt ben conservats. Actuaiment estid abandonada 1 ser-
veix de magatzems per estris agricoles.

Es del primer romanic, finals Segle X.
Presenta alguna esquerda, segurament degut a la construc
cid gotica afegida. '

Dependéncies : L'adosada a l'ermita és gdtica S.XVII, amb unes arcades
interiors de pedra treballada, provablement formessin -

. part d'una volta. Els marcs dels forats de finestra son
de pedra treballada amb motllures.
Hi ha alguna que altracasa de masovers o coberts, general-
ment tot en mal estat, doncs tot el conjunt és abandonat.




PENYAFEL

Ermita

Masia

Dependéncies

Conjunt format per ermita i masia, situat dalt —
d‘un dels turons de la muntanya, de dificil accés.

D'origen romanic, S.XII. D'aquest estil hi queden
trogos de paret i la portalada de mig punt amb -—
dues arquivoltes, actualment queda dintre un por-
x0 tot emblanquinat.

Casa del mateix tipus que el castell de La Bleda.
S'hi accedeix per un baluard a la banda de l'er—
mita, encara que té un altra accés per la fagana
nord. Té cantoneres de pedra com el portal 1 les
finestres.

A part de les corresponents a corrals adosades 2
la masia, en hi han d'altres en contacte amb l'er
mita.
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SANTA MARGARIDA : Es un dels primers conjunts que es formaren en el -

terme. A part d'aixd deuria ser un dels principals,

V, &

doncs 1l'església és la més monumental.

El seu origen és romanic, molt modificada cap el se

gle XVI, i avui gairebé derruida i utilitzada com a

cementiri, fins i tot amb ninxols dins la nau. D'a-——
questa antiga esplésia parroquial sols queda la por-
ta amb argquivolta, dos capitells i columnes i un ---
tros d'espadanya.

Al costat hi ha una antiga casa amb pilastra i colum
na de pedra, una altra amb baluard i més a prop de =
la riera un parell de cases, com dependéncies de tre
balladors.

Hi habita alguna familia, perd el seu estat és en ge
neral ruinds i més degut a la pols escopida per la -
fabrica de ciment.
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Petita ermita del primer romanic, actualment en

SENABRA. runes.Hi ha en peu uns trossos de les parets la
terals i de l'absis, on s'cbserven dues bandes

llombardes i tres finestres de dobla esqueixada.

SANT LLORENG DE LA B

Situada en una part alta, muntanya endins, a uns
2 Kms. de Sta. Maria de la Senabra, prop de les
canteres de ciment. De dificil acecés.
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EDIFICIS

ANEXE 11

I/0 CONJUNTS A CONSERVAR. (Cleu 7/2).

CASC: Pdblics i d'eguipament.

Església parroguial dels Monjos.
Església de la Rapita.

Local del Centre.

Antic Ajuntement,

Casa del camer Berenguer n? 3-S5 (Cen Antic)

Privats:

Casa de 1'Avinguda de Catalunya n2

Casa de 1'Avinguda de Catalunya ng

34 (Can Cerbonell).

28 (Can Torner).

Ceses de 1'Avingude de Catalunya n2 30-32.

Casa de 1'Avinguda de Catalunya n2
Casa de l'Avinguda de Catalunys nf

Casa de 1'Avinguda da Cataslunya nf

FORA DE CASC:

Cases de La Aiva.

El Serral.

— Mas Castellhi,

Can Pagts.

Espitlles.

247

18 (Cel Bolet).

93 (Can Alvarez Cuevas).

8. ( Cal Casaler).




Mas Castellj.

EDIFICIS I/C CONJUNTS A CONSERVAR.




- ESGLESIA PARROQUIAL
DELS MONJOS

ESGLESIA DE LA RAPITA

: Construccié d'aquest segle d'aglomerat de pedra i
morter pobre. Les arestes i cantos de finestra -
son de totxo. El roseté és de pedra i la cornisa
és gdtica. Té nau centrzl i dues de laterals amb
contraforts. La rectoria esti adosada 2 1'absis

7 és del mateix estil.

5

+ D'una sola nau. Situada a la carretera nacional,
en una placeta una mica aixecada. Es de la ma~—-
teixa construccid que la parroquial ‘dels Monjos,
d'arestes de totxo vist.
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- LOCAL DEL CENTRE

Carrer d'Anselm Clavé n2 8-10.
Del mateix estil que 1'església i mateixos mate——

| rials,
| Fagana simétrica amb portals de totxo, aixi com -

les finestres i la balconera central.

gy Srtament Je
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— ANTIC AJUNTAMENT

.I.-_.-.--.-'_.:.T_....-_d. y

Carrer St.Josep n2 1.

Fagana simétrica, pbrtals arrodonits, bhalcons en
el primer pis i golfes. ' -

L'interior té envigat de fusta.

Casa de tres crugies siguent la central distribui
dora. A l'urbanitzar la plaga del costat se 1'hi
afegi una nova fagana lateral, d'estil totalment
diferent i en total desacord amb aquest tipus —
d'arquitectura.

Actualment s'utilitza com equipament assistencial.
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CAL ANTICH: Carrer Berenguer n2 3-0.

Casa amb jardi, del mateix temps que els eqﬁipa——
ments piblics dels Monjos. Segueix la mateixa —
construccié amb bores de totxo.

Al davant té un altra jardi ballat, amb una tanca
amb pilastres també de totxo i reixa. Actualment
les dues peces son equipament.
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Avda. Cétalunya n? 34.

Casa en cantonada, de llenguatge eclectic. De
tres crugies, encoixinat simulat i balaustra-

CAL CARBONELL:

da de terrat.
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CAL TORNER:

Avda. Catalunya n?% 28.

Casa entremitgeres de llenguatge modernista —
. que segueix amb adintellaments de totxo vist -
’ com tantes altres construccions als Monjos.

l Coronament amb barana de terrat.

Avda. Catalunya n? 30-32.

Cases bessones entremitgeres de construccid mo-
dernista. Fagana amb esgrafiats i forats emmal

cats per ornaments, aixi com el @:‘J‘Jﬂﬂ; amb
formes vegetals i rejoles. A
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CAL BOLET:

Avda. Catalunya n¢ 18,

Casa amb fagana de projecte. Finestres i bal--
cons ojivals, tribuna sense cobrir i coronament
amb simulacre de teula.

La planta baixa té portals i finestres amb arcs
de mig punt.
\

En general resulta una fagana complexement ecléc
tica.
-Té un gran pati que es tanca per lfaltra carrer

amb unes casetes en planta baixa, provablement.
construides com dependéncies pels seus treballa

dors.

S fJ -
255




CAL ALVAREZ CUEVAS:

CAL CASALER:

Avda. Catalunya N2 93.

Casa amb jardi d'interés i dues faganes princi
pals, una de tres crugies que don a la carrete
ra i 1'altra amb galeria orientada sud-oest —-
don a un lateral que també accedeix al jardi.

Avda. Catalunya n2? 8.

Casa de llenguatge modernista, amb jardi d'inte-
terés a un costat i un cos baix a l'altra amb —-
coberta de terrat pel que s'hi accedeix lateral-
ment i frontalment per la fagana retirada.

Coronament amb barana de terrat d'gbra i ornamen
tada. :
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CASES DE LA RIVA:
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Conjunt format per dues cases pairals,'masoveria i

granjes o corrals.
Cal iiferenciar la casa de la Riva, més separada de

la resta, té una arquitectura com la majoria de ma-
sies, de comengaments de segle, i primers assenta-——
ments residencials a la plana. Cobertes a quatre --
vesants i galeries en fagana. y




EL SERRAL : Conjunt magatzem-masia. D'interés arquitectonic,
doncs les dues peces estidn harmonitzades, i la
torre que hi ha a la fagana sud 1'hi don vnitat.

Al costat té un bosquet de pins que ala vegada
1’hi don una imatge d’interds paisatgistc.

Es habitada i- en bon estat géneral.

Conjunt senyorial d'una casa de final dei segle
passat amb una torre adosada a una antiga masia.
Sraixeca en un turé al costat de la fabrica de
ciment que fa que a pesar del seu bon estat i -
bona orientacid estigui deshabitada.

La masia original té dos portals de mig punt,un
accés a la casa de dovelles de pedra, i l'altra
d'accés a una capella és dematerial ceramic 1
del temps de la construccié de la nova edifica-
. : cié pairal que aixi mateix també té portal rodd

. de pedra. - B -
A part d'aixé també té adosades altres dependéncies.

MAS CASTELLA




g:s ;:1{23;::&55 : Casa gran d: certa caéegoria arquitectdnica, amb
a ’ ornaments d'obra vista, com el portal d'accés al
baluard des de la carretera, que s'inicia amb

un curt caminal arbrat.

Adosades hi han unes dependéncies que.s'hi acce-
deix des d'un cami exterior que boreja la masia,
que provablement deurien ser vivendes de masovers.




ESPITLLES

Conjunt d'interés format per tres cases entremitge-

res i a part la casa pairal que forma part d'un ——-
grup amb un cobert-galeria en planta pis i un magat
zem.

Actualment hi ha una part habitada, i esta en
accés.

bon estat, perd un xic descuidat degut al dificil -
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ANNEXE III

EDIFICIS I/O CONJUNTS AURALS.
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EDIFICIS I/0 CONJUNTS RURALS. (vd.Art. 806/4).

La forma de poblament del municipi de Sta. Margarida i
Els Monjos s'ha prodult combinant els agregats més urbans —
amb una strie d'emplegaments de masies i grups de cases en -
el camp, lligades & 1'explotecit de l'agricultura i la rama-
deria,

Es objectiu del Pla recullir i preservar caouesta forma

d'assentament que ha donat una prou correcta forma d'explotar

el territori. L'annexe III presenta la relacié d'edificis i -

conjunts que si b& no tenen les caracteristicues dels edifi-
cis compilats en la zona clau 7, asguanten aguest poblament -

dispers,

Condicions d'ordenacit i edificecit.

Te Es tracta de mantenir i millorer les condicions de 1'e—
diﬁ;caciﬁ actuals., Es podrk tan sols incrementar el vp—
lum\en un 30% per una sola vegada guan sigui necessari
per 8l desenvolupament correcta dels usos peErmesosS.

2a L'actuacié sobre aquests edificis i conjunts haurd de -
valorar adeguadament la tipologia d'aguestes masies on

la substitucié i afegit es produeix amb coherbncia res—

pecte al conjunt.

Condicions d'ds.

S'admet 1'Gs residencial, egricoles, rameder i celler -

de crianca. No s'admeten els usos industrials.
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Cal Vicen%x #las Ballesta
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Mas de 1°Amborna

sCal\ Rossell

#La Torrsata




Les Masses.- Grup dedicat principalment a granjes.
La quantitat de naus dedicada a aquesta activitat ha por-
tat la construccié d' algunes vivendes. _
S'ha format a l'entorn d'una masia d'estil eclectlc, prop
del pont que atravessa al riu envers Can Rier b.T DE
Forma un conjunt amb algun cobert, casa de &@EOVEI‘S 1%'
petit bosc-jardi més enfilat que s'hi pujaiper tﬁhﬂ 95'-'-‘13"“‘;
linata. En la petita plaga que té al davant hl hFﬂ- “”5 —

platans aliniats molt grans. o0 "-"-‘5
- . : i *
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Can Riera.- Grup de cases, prop de Claramunt, situat en un meandre -
del Foix que canvia de fons segons l'época, degut al plan
té de plitans al llarg del riu.

Actualment té tres cases adosades i una altra en construc-
cié. La proximitat a zona urbana i bona acwﬂ.ﬁ.hilitﬂt ==

fa que continui la seva explotacid rura?‘- _ o}
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Cases de Puigdeser.-

S'aixequen en un turd.

Situat al costat de la fabrica AGMA.

Hi ha una masia i alguna casa en filera, a part dlun —
xalet nou. , ) .

Avui dia formen part d'aquesta zona industrial,

blement pasin a ser residéncia propia.

il proba;
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Cal Brugal Actualment no és habitada, perd en el seu estat

podria ben bé ser-ho.

'

Té dos portals de mig punt, amb dovelles de pe--
dra i finestres d'estil gotic. També té algun -
cobert adosat i corral separats.

Mas Ballestd : En el baluard hi han les xifres 1858 que prova—-
blement representa la data de construccid del --
tancament, doncs la masia sembla anterior pels -
seus elements.

Té portal de mig punt, finestra gotica i carreus
de pedra, segurament d'alguna construccié ante--
rior i de certa importancia.

. Actualment té indicis de vida, encara que el seu
. estat sembli d'abandd.

Mas Pere Joan : Situada en un dels punts alts, sobre penya. Es
del tipus de masia del primer assentament. S'hi
accedeix per un petit baluard i és d'origen go-

\ tic. Té 'un portal d'accés a la casa que és de -
mig punt i dovelles de pedra carejades, aixi —-
com una finestra amb motllura.

Les peces adosades formen com un tot amb sor--
tints fent de contraforts.

actualment és deshabitada, perd el seu estat no
és del tot ruinds.

L'abadal : El convent de St.Ramén s'aixeca molt aprop seu.

Es d'origen bastant antic. Té portal i fines--

. tres de pedra treballada i alguns contraforts.-

. : ' s habitada i s'hi han fet reformes d'ampliacid
no gaire considerades.

Cal Amborna ! Masia dalt d'un turd en el cami dels forns.
S'hi accedeix per un baluard lateral que don a una
era.

Les pareds sén de palets de rius i morter, les fi-
nestres de pedra aixi com el portal rodé i les can
toneres de la construccid.

Els corrals adosats tenen pilastres i sén adinte-—
1lats.

Es masia deshabitada perd d' 1ntae§!‘pgg IQ;SEVa o
construccid.
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Masia: Cal vidal

Masia: Cal Casals
Grup C

Construceid D
Mascard

Can Xaed

\n
A
\

‘Mas Santacana

Mas Granell

La Tallada

Be

Es habitada, amb dependéncies de granjes formant
un conjunt.

La casa és arreglada, engrandint les obertures -
obtenint .-ne una de nova.

Amb baluard.També és habitada i arreglada.

Dues cases entremitgeres, tant podien haver es--

_tat habitades com haver estat sempre magatzems,

prop d'un corral i de la Riva.

Corral, utilitzat encara avui dia, prop de la —
Riva.

Dues cases entremitgeres, prop del conjunt de —
la Riva.

Cojunt d'activitat agricola amb les dependéncies
corresponents i dues cases agrupades i habitades.

Situat en un cami d'olivers que surt de la carre
tera de cal Rubid, prop de l'agregat.

Masia abandonada, en el cami de Sardinyola, amb
un baluard d'entrada que inclou un jardi.

Construccid dels anys 40. Dues cases entremige-
res amb un baluard comG. Adosat hi ha un parell
de magatzens.

Es habitat. Esta situat darrera 1l'hostal del
Penedés,

Masia actualitzada en construccid, donant 1'as-
pecte de Molt Bon estat, per tant habitada. Es
a prop de la Rapita i té un fons d'arbres de —-
riera.
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Mas Gervasi

Cal Noi

Can Magi

Mas Petit

La Torreta

Cal Rossell

Mas Pujo

Cal Vicens

Masia situada dalt d'un turé, que 1'hidon molt
bona visualitat en direccid el camp.

El seu estat és el de la casa abandonada.

Dues cases entremitgeres i habitades. Estan en
el cami de Mas Ballesta i de 1tantic convent.

situada en el cami del convent.
En bon estat perd és deshabitada.

Bon estat de conservacié perd deshabitada.

Masia deshabitada. Situada també en un punt alt
i el cami d'accés és dolent.

També deshabitada. Portal de pedra de mig punt i
algun contrafort. En general no estid en mal estat.

Masia prop de l'autopista 1 habitada. Té un por-
tal rodd d'accés a la casa de planta baixa, pis i
golfes.

Esth en bon estat i té adosades unes dependéncies
i ademés uns silos i magatzems de vi que no corres
ponen a un tipus arquitectdnic rural. -

Masia en el limit de terme amb Castellet.
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ANNEXE IV

FONTS DEL TERME MUNICIPAL, INCLOSES EN EL SOL NO URBANITZAELE

PEL SEU INTERES EN MANTENIR-LES.

FONTS:

Rosell.

Mata Rectors.
Mare de Deu (Penyafel).
Masiana.
Mata.

Bruixa.

Llop.
Encantada.
Admetllé.
Sant Miquel.
Avallaner.
Alsina.

Sant Llcreng.
Rector.
Fabrosa.

Sal i Pebre.
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